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1. Einleitung

Im Rahmen des vierten Fachsemesters beschaftigen sich Studierende des Studiengangs
Raum- und Umweltplanung der Rheinland-Pfalzischen Technischen Universitat
Kaiserslautern-Landau mit dem Stadtteil Hessental in Schwabisch Hall. Der Anlass fiir
dieses Projekt ist die Stadt selbst, die an den Inhaber des Lehrstuhls Stadtplanung, Prof.
Dr. Detlef Kurth, herangetreten ist. Hintergrund dabei ist unter anderem die aufkommende
Debatte Uber die Errichtung einer neuen Grundschule und damit einhergehend die
ErschlieBung eines anliegenden Neubaugebiets. Aus der Bevolkerung ist teilweise
Unverstandnis fiir diese Bauvorhaben geauflert worden und das Thema beschaftigt die
Stadt nun seit langerer Zeit.

Im Rahmen dieser Ausgangssituation wird nun eine Analyse der Gegebenheiten vor Ort
unter verschiedenen Gesichtspunkten durchgefiihrt. Im Rahmen der Analyse wird ein
30-minutiges Interview mit Herrn Buchwitz gefiuihrt, der das Technologiezentrum in
Hessental leitet. Dadurch soll ein maglichst breites Spektrum an Einblicken gewonnen
werden. Die Erkenntnisse der Bestandsaufnahme und des Interviews werden in einer
SWOT-Analyse zusammengefasst und eingeordnet.

Auf Grundlage dieser Analyse werden ein raumliches Leitbild ein integriertes
Stadtteilentwicklungskonzept fiir die zukiinftige Entwicklung Hessentals erstellt. Diese
sollen dazu beitragen, die Diskussionspunkte im beidseitigen Einverstandnis zu losen und
der bereits ansadssigen Bevdlkerung, sowie der Stadt Losungsansatze prasentieren.
Dariiber hinaus werden weitere Handlungsfelder aufgezeigt, welche Potential fiir eine
gesamtstadtische Verbesserung des allgemeinen Wohlbefindens bieten.

Zuletzt werden diese Handlungsfelder zu konkreten Vorschlagen fir Mafnahmen
ausgearbeitet. Einige dieser MaBlnahmen werden in einem MaBnahmenkonzept genauer
ausgearbeitet. Zusatzlich werden drei Schliisselprojekte ausgearbeitet, die Perspektiven
fir eine mogliche Zukunft ausgewahlter Teilraume bieten sollen.



2. Integrierte Bestandsanalyse

2.1 Gesamtraumliche Einordnung
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Abbildung I: Uberdrtliche Einordnung (eigene Darstellung)

Hessental ist ein Stadtteil der Kreisstadt Schwabisch Hall im Landkreis Schwabisch Hall.
Der Landkreis Schwabisch Hall ist flachenmaBiig der viertgroBte Landkreis in Baden-
Wirttemberg. Die Kreisstadt Schwabisch Hall ist mit (ber 42.000 Einwohnern ein
Mittelzentrum. Der Landkreis hat ca. 190.000 Einwohner auf 1.484 km? Fliache (Landkreis
Schwabisch Hall o.J. a). Der Stadtteil Hessental hat 8184 Einwohner und liegt ostlich der
Kernstadt von Schwabisch Hall. Mit 130 Einwohnern pro Quadratkilometer ist der
Landkreis eines der diinner besiedelten Gebiete Deutschlands. Bundesweit leben 230
Einwohner auf einem Quadratkilometer. Der Landkreis besitzt Anteile an der ,Hohenloher
Ebene“ und der Schwabisch Frankischen Waldberge. (Landkreis Schwabisch Hall o.J. b).
Der an den Landkreis Schwabisch Hall angrenzende Hohenlohekreis hat auch Einfluss auf
Hessental, da dort Landwirte das fiir die Region bekannte schwabisch-hallische
Landschwein ziichten (Bauerliche Erzeugergemeinschaft Schwabisch Hall 0.J. a).



Hessental bietet mit dem Solpark ein Gewerbegebiet, welches fiir die gesamte Region von
Bedeutung ist. Unternehmen wie Optima, oder Wiirth haben in eine hohe Strahlkraft fur die
Region. Stuttgart und Heilbronn sind als ebenfalls starke Wirtschaftsregionen und haben
dadurch auch eine Bedeutung fiir Schwabisch Hall und Hessental.

Die Stadt Schwabisch Hall ist durch die Bundesstrafie 19 im Norden an die Autobahn 6
angebunden. Diese Autobahn fiihrt in Richtung Westen nach Heilbronn, wo ein Wechsel auf
die A81 moglich ist, um in sudliche Richtung nach Stuttgart zu gelangen. Schwabisch Hall
zeichnet sich auch durch seine Anbindung an das Schienennetz aus, zum einen kann man
vom Bahnhof Schwabisch Hall-Hessental innerhalb von 80min per Direktverbindung
Stuttgart erreichen. Wer diesen Weg per Auto bewaltigen mochte, braucht fiir die ca. 60km
ebenfalls ca. 80min bei flissigem Verkehr. Zum anderen, die der Bahnhof Schwabisch Hall-
Hessental bietet, ist der Anschluss an die Hohenlohebahn. Die Hohenlohebahn verbindet
seit 1862 Heilbronn und Schwabisch Hall. Spater wurde die Hohenlohebahn bis Crailsheim
ausgebaut (Axel GroBl 2020). Die Hohenlohebahn ermdoglicht es von Schwabisch Hall
innerhalb von ca. 45 Minuten nach Heilbronn zu reisen. Crailsheim ist mit der Bahn in 20
Minuten zu erreichen. Mit dem Auto sind die 60km nach Heilbronn in 45 Minuten zu
bewaltigen. Die 25km nach Crailsheim sind mit dem Pkw innerhalb von 31 Minuten
erreichbar. Der Bahnhof Schwabisch Hall-Hessental dient damit als Knotenpunkt fir die
Hohenlohebahn und die Anbindung nach Stuttgart.

2.2 Planungsinstrumente

2.2.1 Formelle Planungsinstrumente

Schwabisch Hall ist Teil des Regionalverbunds Heilbronn-Franken. Der fiir diese Region
bestehende Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist seit 2006 rechtskraftig
(Regionalverbund Heilbronn-Franken 2020 a: 2). Darin gibt es einige fiir Hessental
relevante Festlegungen: Der Solpark ist als ein Vorranggebiet fiir den Schwerpunkt fiir
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen festgelegt. An Infrastruktur sind der
Flugplatz, der Bahnhof und ein Umspannwerk nachrichtlich ibernommen. Eine Griinzasur
trennt Hessental nach Westen vom benachbarten Stadtteil ab. Der Naturraum siidlich der
Gleise ist als regionaler Griinzug ausgewiesen (Regionalverband Heilbronn-Franken 2020
b).

Uber das Geoportal der Stadt Schwiabisch Hall besteht Zugriff auf den
Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Hall. Dieser wurde Ende
2015 rechtskraftig (Geoportal Schwabisch Hall 0.J.). Im Ortskern und Richtung Solpark sind
darin Mischflachen gekennzeichnet, der Solpark selbst ist als Gewerbeflache
gekennzeichnet. Fast alle anderen Teile des Siedlungsbereichs sind als Wohngebiete

5



gekennzeichnet. Zwischen den einzelnen Quartieren sind teilweise Griinflachen
gekennzeichnet. Die umliegenden, liberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
im Flachennutzungsplan nicht gekennzeichnet. 2018 erfolgte eine Teilfortschreibung des
Flachennutzungsplans mit Bezug auf Windenergie (Geoportal Schwabisch Hall 0.J.).

) SchwibischHall

Abbildung 2: FNP Schwiébisch Hall Hessental (Geoportal Schwabisch Hall 0.J.)

Das Geoportal der Stadt Schwabisch Hall bietet auBerdem Zugriff auf die Bebauungsplane
fur Hessental. Bis auf einen Teil des historischen Ortskerns entlang der Sulzdorfer Strafie
bestehen fiir ganz Hessental Bebauungsplane (Geoportal Schwabisch Hall 0.J.).

2.2.2 Stadtleitbild Schwabisch Hall 2025

2012 hat der Stadtrat Schwabisch Hall ein neues Leitbild ,Stadtleitbild Schwabisch Hall
2025“ beschlossen. Das neue Leitbild baut auf dem 2002 erstellten Leitbild ,Schwabisch
Hall 2010: Tradition trifft Zukunft* auf und beriicksichtigt die Ergebnisse einer

Biirgerbefragung (Stadtverwaltung Schwabisch Hall 2013: 11).

Es wurden vier Themenfelder identifiziert, in denen Handlungsbedarf besteht. Diese sind
der demografische und gesellschaftliche Wandel, der wirtschaftliche Strukturwandel, der
nachhaltige Umgang mit Ressourcen und Schwabisch Hall als Mittelzentrum in der
Raumschaft Hohenlohe. Daraus wurden funf Handlungsfelder, jeweils mit Unter- und



Teilzielen entwickelt: Handlungsfeld 1: Zukunft Stadt, Handlungsfeld 2: Zukunft Wohnen,
Handlungsfeld 3: Zukunft Arbeiten, Handlungsfeld 4: Zukunft Bildung, Kultur und Soziales
und Handlungsfeld 5: Zukunft Mobilitat und Energie. Einige der Ziele haben eine direkte
Bedeutung fiir Hessental. Diese waren die stadtebauliche Entwicklung von Bahnhofsareal
und Karl-Kurz-Gelande, die ErschlieBung von Mittelhohe, eine ,innerortliche
Flurbereinigung” in den Teilorten, eine Untersuchung einer Erweiterung des Solpark, die
Brachflachenentwicklung des Karl-Kurz-Areals, die Forderung kleiner und mittlerer
Unternehmen durch das Technologiezentrum im Solpark, die Einrichtung eines
,Mobilitatsstiitzpunktes am Bahnhof Schwabisch Hall Hessental, Ausbau und Starkung der
Schienenanbindung, der Ausbau der Busverbindung in die Teilorte, die Prifung der
Herstellung der Stidumfahrung Hessental, die Realisierung eines FuBB- und Radwegs an
der Alten Hessentaler Strafle und ein Interessenausgleich zwischen Flugplatz und
Anwohner (Klimaschutz- und Energieagentur Baden-Wiirttember GmbH 2013: 25-41).

Die Ziele wurden mit Vorschlagen aus der Burgerschaft erganzt. Dabei sind der Bau einer
Unterfiihrung am Bahnhof, die Verringerung der Maximalgeschwindigkeit auf einigen
HauptstraBen, sowie einige Punkte zum Interessenausgleich zwischen Flugplatz und
Anwohnern als zuséatzliche Malnahmen erganzt worden (Stadtverwaltung Schwabisch
Hall, 2013: 42 ff). Aufbauend auf der Zielsetzung wurde eine Flachenbedarfsrechnung
durchgefiihrt (Klimaschutz- und Energieagentur Baden-Wiirttember GmbH 2013: 49 f).

Das Leitbild ist umfassend und detailreich ausgearbeitet. Allerdings ist das Leitbild
mittlerweile veraltet und lauft mit seinen Zielsetzungen 2025 aus. Seit dem Beschluss 2012
haben sich die Rahmenbedingungen erneut gewandelt und es gilt, ein neues Leitbild zu
entwickeln, um auf aktuelle Entwicklungen angemessen zu reagieren.

2.2.3 Weitere Planungskonzepte

Fir die Stadt Schwabisch Hall besteht ein 2013 veroffentlichtes Klimaschutzkonzept. Darin
sind fiir die zehn Handlungsfelder Warmenetze und Kraft-Warme-Kopplung, Erneuerbare
Energien, Industrie, Gewerbe, Handel und Dienstleistungen, Mobilitat, Verkehr, Energie-
effizientes Bauen und Sanieren, Stromverbrauch, Ernahrung und Konsum,
Offentlichkeitsarbeit, Information und Beratung, Stadtplanung, Stadtentwicklung,
Kommunale Gebaude und Anlagen und interne Organisation (Stadt Schwabisch 2013: 152)
insgesamt 73 Einzelmafnahmen (Stadt Schwabisch Hall 2013: 4) formuliert. Auferdem
wurde die Stelle des Klimaschutzbeauftragten geschaffen, um die MaBnahmen aus dem
Klimaschutzkonzept umzusetzen (Stadt Schwabisch Hall 0.J. a).

Die Stadt Schwabisch Hall entwickelt aktuell mit den Kommunen Michelbach, Michelfeld,
Rosengarten und Untermiinkheim ein Mobilitatskonzept unter dem Motto ,Gemeinsam



mobiler” fir 2035. Darin sollen Szenarien entwickelt und konkrete Malnahmen benannt
werden, um das Verkehrssystem hinsichtlich MIV, OPNV, FuB- und Radverkehr, sowie
alternativen Konzepten zukunftsfahig und umweltfreundlich weiterzuentwickeln. Das
Konzept ist bereits in Entwicklung, die Bestandsanalyse ist abgeschlossen und die
Ergebnisse wurden am 18.10.2022 6ffentlich vorgestellt (Stadt Schwabisch Hall 0.J. b).

2.3 Stadtgeschichte und stadtebauliche Struktur

2.3.1 Stadtgeschichte Hessentals

Hessental besitzt eine reiche Geschichte. Die ersten Siedlungsspuren auf Hessentaler
Gemarkung stammen aus der Jungsteinzeit. Die erste Erwdahnung Hessentals erfolgte um
das Jahr 1100 im Hochmittelalter (Stadtarchiv Schwabisch Hall 2022: 1). Der Ort war zu dem
Zeitpunkt im Besitz des Klosters Comburg siidlich der Reichsstadt Schwabisch Hall, wobei
auch Haller Biirger Besitz in Hessental hatten. Die historische Karte von Hessental im Jahr
1776 zeigt die zwei Strafien nach Westen Richtung Hall und Richtung Comburg (Stadt
Schwabisch Hall o0.J. c). Dabei kdnnte es sich um heutigen Strafien Hirtengasse und Haller
StrafBBe handeln.

-

Abbildung 3: Historische Flurkarte Hessental, 1776 (Stadtarchiv Schwéabisch Hall 0.J.)

Ab dem sechzehnten Jahrhundert war Hessental Besitz der Stadt Schwabisch Hall. Die
Gastwirtschaft ,Krone* im Ortskern wurde 1558 das erste Mal unter dem Namen ,Hallische
Erbschanke* erwahnt. 1573 zerstorte ein Grofbrand grofie Teile des Ortes (Stadtarchiv
Schwabisch Hall 2022: 11). Wahrend die Stadt Schwabisch Hall die Reformation annahm,
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blieb das Kloster Comburg katholisch, sodass es in Hessental bis 1938 eine katholische
und eine protestantische Schule gab (Stadt Schwabisch Hall o.J. c).

Als im Zuge der napoleonischen Kriege 1802 die Reichsstadt Hall aufgelost wurde, wurde
Hessental mit Schwabisch Hall Teil von Wiirttemberg. 1867 wurde sudlich des Ortes ein
Bahnhof errichtet, wodurch Hessental Anschluss an das Schienennetz der ,Koniglich
Wirttembergischen Staats-Eisenbahnen* erhielt. 1909 siedelte sich am Bahnhof die
JFaBfabrik der Karl Kurz KG an (Stadt Schwabisch Hall o0.J. c).

1934 entstand nordlich des Ortskerns ein Fliegerhorst der Wehrmacht. 1936 wurde
Hessental in Schwabisch Hall eingemeindet (Stadtarchiv Schwabisch Hall 2022: 25). 1939
entstand eine eigenstandige evangelische Kirchengemeinde in Hessental. Gegen Ende des
zweiten Weltkriegs im Oktober 1944 errichteten die Nazis am Hessentaler Bahnhof eine
AuBenstelle des Konzentrationslagers Natzweiler-Struthof im Elsass. Dort waren
zeitweise ungefahr 800 Menschen inhaftiert. Am fiinften April 1945 ereignete sich der
Hessentaler Todesmarsch, bei dem die KZ-Haftlinge Richtung Allach, einer AufBlenstelle
des KZ Dachau, getrieben wurden. Bei dem Marsch kamen zwischen 150 und 200 Menschen
ums Leben (Stadt Schwabisch Hall 2023d). Hessental musste durch Luftangriffe auf den
Fliegerhorst einige Kriegsschaden hinnehmen (Stadt Schwabisch Hall o.J. c).

Von 1945 bis 1993 wurde der Fliegerhorst von der US Army unter dem Namen ,Dolan
Barracks* als Kaserne verwendet. 1995 erwarb die Stadt das Militargelande (Stadtarchiv
Schwabisch Hall 2022: 40). Einige der Kasernengebaude wurden als Wohngebaude
erhalten, andere wurden durch Freiflachen oder andere Wohnbebauung ersetzt. Der grofite
Teil des Kasernengelandes wurde Teil des neuen Gewerbegebiets Solpark (Stadt
Schwabisch Hall 0.J. ¢).

2.3.2 Stadtebauliche Struktur

Der historische Ortskern liegt im Zentrum des heutigen Siedlungsraumes. Aus dem

Ortskern fiihrt die Alte Hessentaler StrafBle in Richtung des Comburg-Klosters, wahrend
die Haller Strafle aus dem Ortskern nach Nordwesten fiihrt. Am Hessentaler Bahnhof ist
der zweitalteste Ortsteil von Hessental entstanden. Dort befindet sich neben dem Karl-
Kurz-Areal noch ein weiteres altes Gewerbegebiet. Entlang der verbindenden Strafie
zwischen Ortskern und Bahnhof ist im Osten vor 1953 ein Quartier entstanden, wahrend im
Westen der Strafie ab den 1960er Jahren die Ghagacker entstehen. Des Weiteren entstehen
in den 60ern in Mittelhohe, in den Grundwiesen und im Osten des Ortskerns neue
Siedlungsteile. In den 60ern entsteht auBerdem entlang der Biihlertalstrale im Nordosten
des Ortskerns ein Gewerbegebiet. In den 70ern und 80ern erweitert sich der Ortskern
Hessentals nach Sidwesten. In den 90ern wachst der Siedlungsteil Grundwiesen und das



Gewerbegebiet im Norden weiter. In den 2000ern wird Mittelhohe erweitert und die
gekaufte Militarflache wird zum Teil mit neuer Wohnbebauung versehen. Der grofite Teil
des Gelandes wird allerdings zu neuen Gewerbeflachen und bildet mit den bereits
bestehenden Gewerbeflachen den heutigen Solpark. In den 2010ern wachsen Mittelhohe
und Im Hardt weiter und in den 2020ern entsteht nordlich des Ortskerns auf der anderen
Seite der Durchgangsstrafie der Sonnenrain (Geoportal Schwabisch Hall).

g
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Abbildung 4. Siedlungsentwicklung Hessental (eigene Darstellung)

Insgesamt ergibt sich dadurch, dass als Ausgangspunkte der Siedlungsentwicklung neben
dem Ortskern noch das Bahnhofsareal und das ehemalige Militargelande im Norden
bestehen, ein ungleichmafBiges Siedlungswachstum. Der Siedlungskodrper ist auflerdem
von Griin- und Freiflachen, sowie von zwei Bachen unterbrochen. Hessental hat sich vor
allem entlang seiner Hauptstrafien entwickelt. Aus diesen Griinden resultiert ein
patchworkartiges Stadthild von Hessental.

Die einzelnen ,Patches” und Quartiere bilden keine eigenen zentralen Punkte aus. Das liegt
daran, dass es in Hessental kaum Flachen fiir offentlichen Raum gibt. Dadurch fehlt
Hessental ein Zentrum. Die Siedlungsrander sind nur teilweise definiert, wie etwa Im Hardt
oder in Ghagacker, in weiten Teilen aber eher undefiniert wie in Mittelhohe oder in
Grundwiesen.

Baulich ist Hessental vor allem von Einfamilienhaustypologien geprigt. Uber 80% der
Wohneinheiten Hessentals sind freistehende Einfamilienhdauser oder Doppelhaushalften
(Deutschland123.de 0.J).). Geschosswohnungsbau befindet sich fast ausschliefilich in den
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Erweiterungen in Mittelhohe und in der Ortskernerweiterung aus den 60er Jahren, sowie
in den als Wohngebaude um genutzten Kasernenzeilen.

Es bestehen Ortseingdange aus Richtung Siden von Hall und von Michelbach iber
HauptstraBBen, sowie Uber den Bahnhof. Eine Durchgangsstrafie fihrt von West nach Ost
am Ortskern vorbei durch Hessental. Die alte Hessentaler Strafie stellt einen geringer
priorisierten Zugang von Westen her da. Von Norden her fiihrt eine Hauptstrafie in und um
den Solpark herum.

2.4 Bevadlkerungsstruktur und -entwicklung

In Schwabisch Hall leben 42112 Menschen (Stadt Schwabisch Hall o.J. e). Das
Durchschnittsalter betragt 42,9 Jahre (Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg 2021),
womit es leicht unter dem Durchschnittsalter Baden-Wirttembergs von 43,8 Jahren liegt
(Statistische Landesamt Baden-Wiirttemberg 2022). Der Anteil der Kinder unter 18 Jahren
an der Gesamtbevolkerung von Schwabisch Hall betrug im Jahr 2022 18,66% (Stadt
Schwabisch Hall 0.J. e), was leicht {iber dem Durchschnitt von Baden-Wiirttemberg mit 17,1
% liegt (Stadt Statistisches Bundesamt Baden-Wiirttemberg 2023). Der Auslanderanteil
betragt 25,96% (Schwabisch Hall 0.J. e) was deutlich {iber dem Landesdurchschnitt von
Baden-Wiirttemberg mit 16,4% liegt (Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg 2023).
Insgesamt sind in Schwabisch Hall 122 verschiedene Nationalitaten vertreten (Schwabisch
Hall 0.J. e).

Bevaolkerungsentwicklung Schwabisch Hall
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Abbildung 5: Bevilkerungsentwicklung in Schwébisch Hall (eigene Darstellung)
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Dem Graphen ist zu entnehmen, dass die Bevdlkerungsanzahl von Schwabisch Hall von
2012 bis 2022 gestiegen ist. Der Gesamtbevolkerungszuwachs in der Zeit betrug 11,45 %.
Auch der Auslanderanteil an der Gesamtbevdlkerung hat sich erhoht. 2012 betrug dieser
noch 9,28 %. Was auffallt ist das das vor allem zwischen den Jahren 2021 und 2022 der
Anteil der Auslander stark zugenommen hat. In den Jahren 2012- 2021 wuchs der Anteil
relativ konstant auf 15,57 %. Im Jahr 2022 betrug er dann plotzlich 25,96 %. Ein
Erklarungsansatz hierfiir ware der Beginn des Krieges in der Ukraine Anfang 2022. Eine
weitere Auffalligkeit ist das die Stadt Schwabisch Hall im Jahr 2022 im Vergleich zum
Vorjahr 3000 einheimische Bewohner verloren (Schwabisch Hall o.J. e).

Geburten und Sterbefalle in Schwabisch Hall
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Abbildung 6: Geburten und Sterbefille in Schwébisch Hall (eigene Darstellung)

Auffallig ist, dass die Geburtenrate im Zeitraum 2012- 2022 angestiegen ist. Parallel dazu
ist jedoch auch die Sterberate angestiegen. Die Sterberate liegt liber der Geburtenrate der
natiirliche Saldo fiir Schwabisch Hall im Jahr 2022 betradgt -11,19 (Schwabisch Hall o.J. e).
Das konstante Wachstum der Stadt lasst sich daher auf Zuwanderung zurickfihren.

Bevadlkerungsverteilung in Hessental
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Abbildung 7: Bevélkerung in den Bezirken von Hessental (eigene Darstellung)
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Hessental hat insgesamt 8184 Einwohner (Stand 2022). Die meisten davon leben in
Mittelhohe (1922 Menschen) und in der Grundwiesensiedlung (1830 Menschen). Danach
folgen der Ortskern (1261 Menschen) und die Wasenwiesen (1029 Menschen). Nur geringe
Anteile haben Ghagacker (558 Menschen), Schenkensee (523 Menschen), Bahnhof
Hessental (471 Menschen), Kiihlacker (376 Menschen) und das Gewerbegebiet Solpark (214
Menschen) (Schwabisch Hall 0.J. e).

2.5 Soziale Infrastruktur
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Abbildung 8: Soziale Infrastruktur in Hessental (eigene Darstellung)

Im gesamten Gebiet von Hessental befindet sich eine Grundschule, die jedoch an ihre
Kapazitatsgrenzen stoBt. Um ausreichend Schulpldatze fir eine potentielle
Stadterweiterung bereitstellen zu kdnnen, bendtigt es einer Erweiterung oder Neubau der
Grundschule, welche sich bereits in Planung befindet. In der erweiterten
Bildungsversorgung profitiert der Teil Hessental sehr vom benachbarten Stadtteil
Kreuzacker, welches sich im Nordosten an den Stadtteil anschliefit. Aufgrund seiner
raumlichen Nahe bedient es auch Hessental mit Bildungsinfrastruktur. In dem Stadtteil
befinden sich eine Grundschule und drei weiterfiihrende Schulen, ein Gymnasium, eine
Realschule und eine Gemeinschaftsschule. Ebenfalls befindet sich dort eine Fachschule
fur Sozialpadagogik sowie ein Teil des Campus Schwabisch Hall der Hochschule Heilbronn.
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Weitere Fachschulen und berufsbildende Einrichtungen befinden sich im restlichen Teil des
Stadtgebiets Schwabisch Hall verteilt.

In Hessental befinden sich insgesamt sieben Kinderbetreuungseinrichtungen, darunter ein
Waldorfkindergarten, ein Waldkindergarten, sowie eine evangelische
Kindertageseinrichtung. Die Betreuungseinrichtungen sind insgesamt gut (ber das
Siedlungsgebiet verteilt.

In Hessental befinden sich zwei Pflegeheime, sowie eine Demenzbetreuung. Im
angrenzenden Stadtteil Kreuzacker lassen sich ebenfalls zwei Pflegeeinrichtungen
verorten. Des Weiteren existiert ein ambulanter Pflegedienst in Hessental.

Der Stadtteil Hessental bietet seinen Einwohner verschiedene Sport- und
Freizeitangebote. Er beherbergt unter anderem einen Sportplatz, einen FuB3ballplatz, eine
Turnhalle sowie vier Kinderspielpldatze. Die Kinderspielplatze sind im Quartier
ausgeglichen verteilt was als positiv zu bewerten ist. Ein Problem ergibt sich jedoch aus
der Lage des Sportplatzes, dieser befindet sich auBerhalb des Siedlungsbereiches und
wird durch die Bahngleise vom restlichen Siedlungsraum abgetrennt. Erganzt wird das
Sport- und Freizeitangebot zusatzlich durch den angrenzenden Stadtteil Herrenacker,
welcher einen weiteren Sportplatz, ein Schwimmbad und Tennisplatze beherbergt.
AuBlerhalb des Siedlungsbereiches, vor allem um den Bereich des Einkorns gibt es
zahlreiche Mountainbike Trails und Wanderwege.
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2.6 Versorgungsinfrastruktur und Gastronomie
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Abbildung 9: Versorgungsinfrastruktur und Gastronomie in Hessental (eigene Darstellung)

Hessental verfligt iber ein breites Angebot an Einzelhandelsbetrieben. Zu den
hauptsachlich vertretenden Einzelhandelsunternehmen zahlen diverse Spezial- und
Fachgeschafte sowie Lebensmitteleinzelhandel. Die Spezial- und Fachgeschafte
konzentrieren sich vor allem auf das Zentrum Hessentals, sowie auf das Gewerbegebiet
Solpark. Der Lebensmitteleinzelhandel lasst sich hingegen im ndrdlichen Hessental
entlang der Bihlertalstrae und dort jeweils in Randlage verorten. Lediglich ein
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb befindet sich in Zentrumsnahe. Diese extreme Randlage
hat einen negativen Einfluss auf die generelle Erreichbarkeit, insbesondere auf die
fuBlaufige Erreichbarkeit. Hinzukommt, dass die Lebensmitteleinzelhandelsunternehmen,
welche sich im Osten des Solparks befinden, durch die Biihlertalstrafle, einer stark
befahrenen Hauptstrafle, vom restlichen Siedlungsraum abgetrennt werden. Ein Zustand,
welcher die fuBlaufige Erreichbarkeit zusatzlich einschrankt und fur zusatzliches
Gefahrenpotential sorgt.

Verortet wurden in der Karte hauptsachlich personenbezogene und sachbezogene
Dienstleistungen fiir die Einwohner Hessentals. Diese sind gleichmaBig in Hessental

15



verteilt, was durchaus als positiv zu bewerten ist. Hervorzuheben ist auch, dass sich die
meisten bilrgernahen Dienstleistungen im Siedlungsgebiet befinden und nicht im
Gewerbegebiet Solpark.

Die Gastronomie verortet sich hauptsachlich im Zentrum Hessentals. Diese Positionierung
ist gut, da sie Menschen ins Zentrum lockt und dieses dadurch belebt.

Beherbergungsbetriebe befinden sich vermehrt in Bahnhofsnahe. Vorteil dieser Lage ist,
dass sie Gasten und Touristen die An- und Abreise durch fufilaufige Erreichbarkeit des
Bahnhofs erleichtert. Zudem macht die Bahnhofsnahe den Standort auch fiir Touristen aus
der naheren Umgebung interessant.

2.7 Mobilitat

Die Stadt Schwabisch Hall ist durch den Anschluss an die Bundesstraien B14 und B19
sowie gute Erreichbarkeit der Autobahn (ca. 15 min) gut mit dem PKW erreichbar. Durch
die grofien ortsansassigen Arbeitgeber und der grof3en Anzahl an Arbeitsplatzen hat sich
eine dynamische Pendlerbewegung entwickelt. Die Stadt weist einen positiven
Pendlersaldo von 8.592 Personen im Jahr 2022 auf. Davon sind 16.416 Personen Ein- und
7.824 Personen Auspendler. Die Zahl der Binnenpendler belauft sich auf 10.130 und ist
genauso wie die Zahlen der Ein- und Auspendler im Laufe der Jahre stetig angestiegen
(Pendleratlas o.J. a).

Im Stadtteil Hessental sind die wichtigsten Verkehrsachsen in einer Ost-West- und Nord-
Sid-Ausrichtung angeordnet. Die Nord-Siid-Achse besteht aus der Einkorn- und
Sulzdorfer Strafe, die Ost-West-Achse aus der Ellwanger- und BiihlertalstraBle. Die
Verkehrslage wird durch mehrere Faktoren, wie der hohen Anzahl an LKWs, einem engen
Stadtkern, vielen Pendlern und den stark befahrenen Hauptverkehrsachsen mafigeblich
bestimmt. Laut einer Analyse des flieBenden Kfz-Verkehrs sind noch Kapazitaten
vorhanden, dabei sollte aber unbedingt langfristig gedacht und die bereits geplanten, sowie
zukiinftige Siedlungserweiterungen beachtet werden (R+T Verkehrsplanung 2022: 25).
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Abbildung 10: Verkehrsplan Hessental (eigene Darstellung)

Der Bahnhof Hessental spielt ebenfalls eine wichtige Rolle fiir die Giberértliche Anbindung
von Schwabisch Hall. Er ist der wichtigste von insgesamt drei Bahnhofen und fungiert als
Verkehrsknotenpunkt zwischen den Stadten Crailsheim, Stuttgart und Heilbronn. Vor allem
die Verbindung in den Hohenlohe Kreis ist von besonderer Bedeutung (siehe Uberértliche
Einordnung). Innerhalb des Landkreises Schwabisch Hall ist die Anzahl der Auspendler in
den Hohenlohekreis mit 5.704 Personen mit Abstand am hdchsten (Pendleratlas o0.J. b).

Die Stadt Schwabisch Hall und das Umland sind durch die landliche Pragung eher auf das
Auto angewiesen. Diese Abhangigkeit wird vor allem bei der Betrachtung des Modal Splits
deutlich (R+T Verkehrsplanung 2022: 17). Danach liegt der MIV-Anteil in Schwabisch Hall
mit 59% leicht Gber dem Bundesdurchschnitt. Weitere Auffalligkeiten sind der mit 18% hohe
Anteil des Radverkehrs und der mit 6% geringe Anteil des OPNV am Binnenverkehr.
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Abbildung 12: Buslinienplan Hessental (eigene Darstellung)
2.8 Energie

Die Stadt Schwabisch Hall hat hinsichtlich der Klimakrise vergleichsweise frih ihre
Verantwortung fir zukinftige Generationen erkannt und entsprechende Mafinahmen
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getroffen. Bereits im Jahre 2010 wurde zusammen mit den Gemeinden Braunsbach,
Mainhardt, Michelbach, Michelfeld, Rosengarten, Untermiinkheim, Vellberg und Wiistenrot
unter dem Motto ,Global denken, lokal handeln* das Ziel entwickelt, einen Weg zur
Verwendung von 100% erneuerbarer Energien zu finden. Die Zielsetzung bestand im
Wesentlichen daraus, dass der Strombedarf bis zum Jahr 2030 und der Warmebedarf bis
zum Jahr 2035 zu 100% aus erneuerbaren Energien stammen sollte (Stadtwerke
Schwabisch Hall 2019: 0).

Diese Zielsetzung wurde im Laufe der Jahre durch verschiedenste MaBnahmen und
Investitionen in unterschiedlichen Bereichen angegangen und schon im Jahr 2019 erreicht
(Stadtwerke Schwabisch Hall 2019: 0). ,Die privaten Betreiber von PV-Anlagen in
Schwabisch Hall und die Stadtwerke produzieren gemeinsam mehr Strom aus
erneuerbaren Energien als im Netzgebiet verbraucht wird (Stadt Schwabisch Hall 2022:
3). Nach Erreichung des 100%-Ziels sieht die Stadt Schwabisch Hall ihre Aufgaben noch
nicht als beendet an. Man sieht die Notwendigkeit sich zu einem Energielieferanten fir
grofle Ballungsraume wie z.B. Stuttgart zu entwickeln. Fiir Schwabisch Hall selbst wird
von einem neuen Ziel mit 200% Deckung erneuerbarer Energien gesprochen. Auierdem
mochte man die Elektrifizierung im Bereich der Mobilitat, sowie teilweise im Warmebereich
weiter vorantreiben. (Stadt Schwabisch Hall 2022: 17)

2.8.1 Windenergie

Im Bereich der Windenergie wurden mit massiven Investitionen zwei Windparks errichtet.

Der Windpark Kohlenstrafie wurde im Jahr 2015 fertig gestellt und stellt mit 43 Mio. Euro
die bislang grofite Investitionssumme in der Geschichte der Stadtwerke dar. Die sieben
Anlagen vom Bautyp Vestas V126-3.3 produzieren jahrlich ca. 46 Millionen Kilowattstunden
Strom, was zur Versorgung von ca. 11.500 Haushalten ausreicht. Die Anlagen wurden auf
der Anhohe der Limpurer Berge in den Gemarkungen der Gemeinden Michelbach-Bliz,
Obersontheim und Gaildorf errichtet. Geleitet wird der Standort Kohlenstrafie von der
Windpark KohlenstraBe GmbH, einer hundertprozentigen Tochtergesellschaft der
Stadtwerke (Stadtwerke Schwabisch Hall 2016: 1).

Der Windpark Rote Steige befindet sich auf der Anhohe der Roten Steige auf den
Gemarkungen der Gemeinden Michelfeld und Mainhardt. Die Produktionsleistung der
insgesamt 6 Windenergieanlagen Typ Vestas V136-3.45 mit je 3,6 MW Leistung, belauft sich
auf ca. 54 Mio. Kilowattstunden Strom, genug, um ca. 14.000 Haushalte im Jahr mit Strom
zu versorgen (Stadtwerke Schwabisch Hall 2018: 1). Drei der Windrader werden durch die
Windpark Rote Steige GmbH & Co. KG, einer hundertprozentige Tochtergesellschaft der

19



Stadtwerke Schwabisch Hall betrieben. Die anderen drei werden durch die private Firma
Uhl Windkraft GmbH & Co. KG betrieben (Stadtwerke Schwabisch Hall 2019: 12).

2.8.2 Solar/Photovoltaik

Die Stadt Schwabisch Hall erzeugt durch das Einspeisen von etwa 4.300
Photovoltaikanlagen ca. 82.000 MWh Strom pro Jahr, womit rund 23.500 Haushalte mit
erneuerbaren Energien versorgt werden konnen (Stadtwerke Schwabisch Hall o.J. a).

Neben den Stadtwerken ist die im Jahr 2010 gegriindete Solar Invest AG ein weiterer
wichtiger Akteur im Bereich der Solarenergie. Stand heute halt die Stadt Schwabisch Hall
Uber 60% der Anteile des Unternehmens (Solar Invest AG). Die AG ist aktuell nicht nur auf
Stadt und Region fokussiert, sondern ist auch an anderen Standorten in Deutschland,
Italien und Griechenland tatig (Stadtwerke Schwabisch Hall 2019: 17).

Im Stadtteil Hessental sind neben privaten Anlagen drei groflere PV-Grofiflachenanlagen
zu finden. Im Jahr 2009 wurde auf dem Dach des Reiterhof Miillers eine PV-Anlage
installiert die fur 43 Haushalte Strom erzeugt. Im Jahr 2008 entstand in Zusammenarbeit
mit der Stadt eine Larmschutzwand im Nordwesten des Solparks. Die dort angebrachte
Anlage erzeugt fiir ca. neunzehn Haushalte Strom und tragt gleichzeitig zur Reduzierung
des Larms der Ostumfahrung bei. Direkt anliegend an diese ist die grote PV-Anlage von
Hessental, die Freifldchenanlage Solpark 1 & 2. Sie wurde im Jahreswechsel 2010/2011 in
Betrieb genommen und erzeugt auf einer Flache von 23.000 m? Strom fiir 347 Haushalte.
Alle drei PV-Anlagen sind Teil des Biirgerbeteiligungskonzepts der Solar Invest AG
(Stadtwerke Schwabisch Hall o.J. a).

Ab dem 01.01.2022 besteht fiir den Bau eines Nichtwohngebaudes die Pflicht PV-Anlagen
auf den dafiir geeigneten Dachflachen zu errichten. Diese Pflicht wurde am 01.05.2022 auf
den Neubau von Wohngebauden erweitert. In der Zukunft wird somit die durch
Solarenergie produzierte Strommenge (auch durch Neuentwicklungen wie z.B.
Grundwiesen 2) weiter ansteigen (Stadt Schwabisch Hall 2022: 12).
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Abbildung 13: Photovoltaikanlagen im Netzgebiet Schwébisch Hall (Stadtwerke Schwébisch Hall o.J. a)

2.8.3 Wasserkraft

Die Stadtwerke Schwabisch Hall betreiben insgesamt sechs Laufwasserkraftwerke

entlang des Kochers. Jahrlich werden so rund 4 Mio. kWh Strom erzeugt und etwa 1.200
Haushalte versorgt. Dadurch, dass noch weitere Anlagenbetreiber Strom einspeisen,
erhoht sich die produzierte Strommenge auf rund 6 Mio. kWh pro Jahr (Stadtwerke
Schwabisch Hall 0.J. b). Weil Wasserkraftanlagen einen starken Eingriff in die Natur und in
die okologische Funktion von FlieBgewassern darstellen, ist ein weiterer Ausbau in diesem
Bereich nicht vorgesehen (Stadtwerke Schwabisch Hall 2019: 3).

2.8.4 Kraftwarmekopplungsanlagen und Biomethan/Biogas

Die Stadt Schwabisch Hall hat schon friih mit dem Ausbau des eigenen Fernwarmenetzes
begonnen. In Hessental sind aktuell die Gebiete Mittelhéhe, Grundwiesen, Solpark/Griindle,
sowie das Karl-Kurz-Areal an das Fernwarmenetz angeschlossen. Ein Grofteil der
eingespeisten Warme stammt aus Kraftwarmekopplungsanlagen (Greencert 2021: 2). Der
Rest wird aus Erdgaskesseln, welche bei Bedarf hochgefahren werden kdnnen, gewonnen.
Zusammen mit Warmespeichern wird somit auch in Spitzenstunden die
Versorgungssicherheit garantiert (Stadtwerke Schwabisch Hall 2019: 1, 2). Die Stadt hat
das Ziel den Anteil der aus Biogas und Biomethan gewonnenen Warme und Energie in
Zukunft schrittweise weiter zu steigern (Stadtwerke Schwabisch Hall o.J. d).
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Abbildung 14: Auszug aus der Energetischen Bewertung der Fernwirme (greencert 2021: 2)

Im Zuge der stetig wachsenden Anteile an erneuerbaren Energien in Schwabisch Hall
sowie dem Bundesweiten Ausstieg aus Kernkraft und Kohle werden Investitionen in das
Energienetz noétig. Es ist notwendig kurzfristige Schwankungen in der Stromproduktion
auffangen zu konnen und ein stabiles und sicheres Netz zu gewahrleisten. Die Stadt
Schwabisch Hall hat im Jahre 2017 einen containergroBen Batteriespeicher auf Lithium-
lonen-Basis in Betrieb genommen. Dieser gleicht die durch Uber- oder Unterproduktion
entstehenden Frequenzspannungen innerhalb von Sekunden durch Aufnahme oder
Abgabe von Energie aus (Stadtwerke Schwabisch Hall 2019: 13). Des Weiteren wurde 2016
ein zweites Umspannwerk in Rosengarten-Westheim wegen der Ubernahme von
benachbarten Stromnetzen in Betrieb genommen (Stadtwerke Schwabisch Hall 2019: 2).
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Abbildung 15: Ubersichtskarte Energie Hessental (eigene Darstellung)

2.8.5 Mafinahmen

In Abstanden von hochstens zwei Jahren wird von der Stadtverwaltung ein Energiebericht
vorgestellt. In ihm wird der Energieverbrauch der zuriickliegenden Jahre aufgezeigt, sowie
ausgewahlte Mainahmen und Entwicklungen hinsichtlich des Klimaschutzes vorgestelit.

Ebenfalls zu erwdahnen ist das 2013 erschienene Klimaschutzkonzept der Stadt, darin
werden insgesamt 73 Mafinahmen die insgesamt 10 Themenfeldern zugeordnet werden
vorgestellt (Klimaschutz- und Energieagentur Baden-Wiirttemberg GmbH 2013: 3). Durch
Revision bekommt man einen Eindruck des groben Entstehungswegs der erneuerbaren
Energien in Schwabisch Hall. Das in 2013 verfasste Ziel, die potentiellen Windkraftstandorte
rund um die Stadt auszubauen, lasst sich heute in seiner fertigen Form beobachten (siehe
3.8.1).

Zu den neueren Maflnahmen zahlt zum Beispiel das neu ins Leben gerufene Projekt
,Klimaschutz vom Dach“. Dabei sollen die noch ungenutzten Dachflachen von Unternehmen
in verschiedenen Modellen bewirtschaftet werden (Stadt Schwabisch Hall 2022: 14). Ein
weiteres Ziel der Stadt ist, dass sich die auf den eigenen Gebauden produzierte Menge an
Solarstrom bis spatestens 2026 mit der verbrauchten Gesamtmenge an Strom decken soll
(Stadt Schwabisch Hall 2022: 17).
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Eine zentrale Problematik besteht aktuell bei der Stromnetzinfrastruktur. Um den Ausbau
der erneuerbaren Energien weiter vorantreiben zu kénnen, ist es essenziell, dass das
Stromnetz und vorrangig dessen Speicherkapazitaten ausgebaut werden. Fir diesen
Ausbau ist jedoch die die Bundesnetzagentur verantwortlich, wahrend die Stadt
Schwabisch Hall keinen Handlungsspielraum hat (Stadtwerke Schwabisch Hall 0.J. c).

2.9 L andschaft und Natur
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Abbildung 16: Landschaftskarte Hessental (eigene Darstellung)

Die Landschaft von Schwabisch Hall ist gepragt von Landwirtschaft, Wald und
Siedlungsflache. Ein Merkmal der Landschaft ist der Kocher, der durch Schwabisch Hall
verlauft und das Kochertal bildet, in welchem Schwabisch Hall liegt. Wahrend der Kocher
den Stadtteil Hessental nicht durchfliet, flieBen Bache wie die Waschbach durch
Hessental. Entlang des Kochers wechselt die Landschaft zwischen Ebenen und tiefen
Talern. Die Landwirtschaft ist gepragt durch die fruchtbare ,Hohenloher Ebene*im Norden
der Stadt. Im Siden schlieen sich die frankisch-schwdabischen Keuperberge an das
Kreisgebiet an (Landkreis Schwabisch Hall o.J. a). Sidlich der Bahntrassen erstreckt sich
ein Landschaftsschutzgebiet.
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Schwabisch Hall ist Teil des Naturparks Schwabisch-Frankischer Wald. Der Naturpark hat
den Naturparkplan 2030 als Arbeitspapier, welches als Leitfaden dient, um den Naturpark
unter der Pramisse ,Im Naturpark werden Menschen und Natur zusammen gedacht®,
weiterzuentwickeln. Die Handlungsfelder des Naturparks sind Bildung fir die nachhaltige
Entwicklung, Regionalvermarktung, Nachhaltiger Tourismus sowie Biodiversitat mit den
Handlungsfeldern Management und Organisation sowie Offentlichkeitsarbeit und
Kommunikation. Jedes Handlungsfeld und jede Querschnittsaufgabe haben eigens
formulierte Ziele fiir die Entwicklung des Parks (Naturpark Schwabisch-Frankischer Wald
eV.o0J).

Im Siden der Stadt Schwabisch Hall ostlich von Tallau befindet sich entlang des Kochers
das Natur- und Landschaftsschutzgebiet ,Kochertal siidlich Schwabisch Hall“. Das Natur-
und Landschaftsschutzgebiet ist Teil des Natura 2000-Netz und ist Vogelschutz- und FFH-
Gebiet. Zu finden sind entlang des Kocherufers als besonders schutzbedirftige Arten und
Lebensraume der Eisvogel, Auenwalder im Talgrund und verschiedene Fledermausarten
in Steinbriichen (Staatliche Naturschutzverwaltung Baden-Wiirttemberg 2007: 2)

Sidlich von Hessental befindet sich der Einkorn, dieser ist 510 Meter hoch und ist
landschaftspragend fiir den Stadtteil. Vom Berg herunter blickt man liber die Hohenlohe-
Ebene und ins Kochertal hinein. Auf dem Einkorn stehen die Ruinen einer barocken
Wallfahrtskirche (Arbeitsgemeinschaft Kocher-Jagst-Radweg o0.J.). Der Einkorn ist auch
fur die Trails of Hall bekannt, die bei Mountainbikern ein beliebtes Ausflugsziel darstellen.
Die Strecke Vollkorn und Urkorn bieten eine Lange von 3,4km mit einer Hohendifferenz
von 121 Metern (Hohenlohe + Schwabisch Hall Tourismus e.V. 0.J.).

In der Region befindliche alte Steinbriiche werden zukiinftig als Offenlandbiotope
aufgewertet und dann mit Ziegen beweidet. Durch die Aufwertung dieser Steinbriiche
werden nicht nur wertvolle Offenlandbiotope geschaffen, es werden auch Sonder- und
Magerstandorte fiir spezialisierte Tiere und Pflanzen gefordert (Stadt Schwabisch Hall
2021).

Im Landkreis sind immer wieder verschiedene Naturgebilde zu finden. Eines dieser
Naturgebilde ist die Ruine der Burg Limpurg ostlich des Kochers und der siidlichen
Kernstadt.

Ein weiteres Landschaftsmerkmal ist der Bannwald Altspock. Dieser ist 123,48 Hektar grof3
und wurde 1995 das erste Mal als Bannwald erklart. Ein Bannwald ist ein sich komplett
selbst liberlassenes Waldreservat, in dem weder PflegemaBnahmen erlaubt sind, noch
darf anfallendes Holz entnommen werden (vgl. §32 Abs. 2 LWaldG Baden-Wiirttemberg).
Die Waldgesellschaft besteht vor allem aus Waldmeister-Buchenwald (Forstliche
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Versuchs- und Forschungsanstalt Baden-Wiirttemberg, Waldschutzgebiete/Bannwalder/
WNS Info o0.J.). Angrenzend an den Bannwald sind Schonwélder ausgewiesen.
Schonwalder sind nach §32 Abs. 3 LWaldG Baden-Wiirttemberg ,Waldreservate, in denen
eine bestimmte Waldgesellschaft mit ihren Tier- und Pflanzenarten, ein bestimmter
Bestandsaufbau oder ein bestimmter Waldbiotop zu erhalten, zu entwickeln oder zu
erneuern sind.”

2.10 Gewerbe und Wirtschaftsstruktur

2.10.1 Allgemeines

Die Wirtschaftslage in Schwabisch Hall ist insgesamt als gut zu bewerten, im
bundesweiten Vergleich steht der Standort gut da. Im landesweiten Vergleich schneidet
der Landkreis allerdings nur durchschnittlich ab. Die Arbeitslosenquote liegt bei 3,3% (IHK
Heilbronn-Franken 2023), somit herrscht anndhernd Vollbeschéaftigung im Landkreis
Schwabisch Hall. Es sind momentan 3331 (2,9%) Personen im Landkreis Schwabisch Hall
als arbeitslos gemeldet (Agentur fiir Arbeit, Pressemitteilung 2023). Uber 96% der im
Industriesektor Beschaftigten sind im verarbeitenden Gewerbe angestellt (Inkar.de b
2023), was eine enorm hohe Quote darstellt. Andere Teile der Industrie wie zum Beispiel
das produzierende Gewerbe bilden keine nominal ausschlagkraftigen Sektoren im
Landkreis. Generell ist die Beschaftigtenquote im Industriesektor liberdurchschnittlich
hoch mit iber 45% (im Vergleich Deutschland: 24%) (Inkar.de a 2023).

Deutschland Schwabisch Hall

54%

74%

m Primarer Sektor = Sekundarer Sektor ® Primarer Sektor = Sekundarer Sektor

Tertiarer Sektor Tertidarer Sektor

Abbildung 17: Anteil der Sektoren an der Gesamtwertschépfung (eigene Darstellung)
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Abbildung 18: BIP-Entwicklung 2012-2020 (statistik-bw.de o.J.)

2.10.2 Regionale Besonderheiten

Es gibt eine ausgewogene Mischung hinsichtlich der Spezialisierung beziehungsweise der
Tatigkeit der ansassigen Unternehmen in den jeweiligen Wirtschaftssektoren, heraus ragt
dabei die Verpackungsindustrie. Diese ist stark in der Region verankert und der grofite
Arbeitgeber der Stadt Schwabisch Hall ist die Optima Packaging GmbH, welche ebenfalls
in diesem Sektor tatig ist.

Umsatz in Mio. Mitarbeiter

Recaro 487 2500
Optima Packaging Group 422 2300
Guresa 185 750
Mustang Holding 109 370
Klafs Solarbau 107 617
Autohaus Koch 53 100
Sll Deutschland 29 300

Abbildung 19: Gréfite Unternehmen in Schwébisch Hall (die-deutsche-wirtschaft.de 2023)

Dariiber hinaus beherbergt Schwabisch Hall viele mittelstandige Unternehmen, welche
teilweise sogar Weltmarktfiihrer in ihren Bereichen sind, zum Beispiel Optima, Recaro und
Klafs. Im Zuge dessen findet im jahrlichen Intervall ein ,Kongress der Weltmarktfiihrer” in
Schwabisch Hall statt. Neben den grofiflachigen Gewerbearealen spielt die Landwirtschaft
in Schwabisch Hall im Vergleich zu umliegenden Stadten eine liberdurchschnittliche Rolle,
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was durch das landliche Umland begiinstigt wird (Landwirtschaftsamt Landkreis
Schwabisch Hall o0.J.). Diese organisiert sich unter dem Dachverband der ,Bauerlichen
Erzeugergemeinschaft Schwabisch Hall“, welche deren Interessen im Einvernehmen mit
den ansassigen Bauern vertritt (Bauerliche Erzeugergemeinschaft Schwabisch Hall 0.J. b).

2.10.3 Ausschnitt zur Wirtschaftskraft der Region

Im beobachteten Zeitraum vom Januar und Februar 2023 erzielte das verarbeitende
Gewerbe in Schwabisch Hall einen Umsatz von 1,15 Mrd. Euro, wovon 508 Mio. Euro auf den
Export der Giiter entfallen. Diese Umsatze verteilten sich insgesamt auf 123 Betriebe (IHK
Heilbronn-Franken 2023). Die Wirtschaft in Schwabisch Hall erholte sich im Vergleich zum
letzten Corona-Jahr stark mit einem Wachstum von 10,3% beim Umsatz und 6% Wachstum
im Exportwert der Waren, allerdings bei gleichbleibenden Beschaftigtenzahlen.
Gleichzeitig sind allerdings die Preisindizes fiir Gewerbe seit 2020 um 20-50% angestiegen.
Das bedeutet, dass Unternehmen hdhere finanzielle Aufwendungen erbringen miissen, um
ihre Produkte herzustellen, was sich beim Endverbraucher entsprechend im Verkaufspreis
widerspiegelt (IHK Heilbronn-Franken 2023). In der Gastronomiesparte, sowie bei Hotels
ist die aktuelle Lage prekar. Laut Wirtschaftskompass der IHK befinden sich 58% aller
Hotels und Gaststatten in einer problematischen Finanzlage, eine Mehrheit berichtet von
einer schlechteren Geschaftslage als bisher prognostiziert (IHK Heilbronn-Franken 2023).
Der durch die Corona-Jahre hart getroffene Sektor erholt sich nur schleppend und die Vor-
Corona-Niveaus sind noch immer nicht wieder erreicht, was zur angespannten finanziellen
Lage vieler Betriebe beitragt.

2.10.4 Krisenjahre

Die Bausparkasse Schwabisch Hall war einst der grote Arbeitgeber der Region, wurde
jedoch im Zuge der gewerblichen Expansion, welche unter anderem im Solpark stattfand,
von mehreren ansissigen Firmen iiberholt. Seit 2002 blieben durch die Ubernahme der
Bausparkasse durch die DZ Bank kurzfristig gewerbliche Einnahmen von ungefahr 300
Mio. Euro Uber eine Zeitspanne von 2002 bis 2007 aus. Dies fiihrte zu Haushaltsdefiziten
von mittleren siebenstelligen Betragen, welche jedoch in den Folgejahren aufgefangen
werden konnten. Auf kommunaler Ebene mussten durch die steuerlichen EinbuBen
weitreichende SparmaBnahmen erfolgen, welche teils bis heute nachwirken
(Ratsinformationssystem Schwabisch Hall 2002-2007).

2.11 Stadtgesellschaftlicher Diskurs

In Hessental gibt es eine rege Diskussion der Bewohner lber die zukiinftige Gestalt und
Entwicklung ihres Stadtteils. Zentrale Problem und Sorgen, die die Biirger beschaftigen,
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lassen sich aus mehreren Artikeln des Haller Tagblatt herauskristallisieren (Initative
Hessental, Presse 2022 a). Ein zentrales Problem welches mehrfach auftaucht, ist die
Vernachlassigung der Infrastruktur. Trotz des rasanten Wachstums des Ortes wurden
wichtige Infrastrukturen wie Strafien, Schulen und Freizeitanlagen nicht ausgebaut,
weswegen die geplante Stadterweiterung Grundwiesen 2 eher kritisch aufgefasst wird und
ein entsprechender Ausbau der Infrastruktur gefordert wird, vor der Projektrealisierung.
Stellvertretend hierfiir wird die Hessentaler Grundschule aufgefiihrt, welche fast das
Maximum seiner Kapazitat erreicht hat (Initiative Hessental, Presse 2022 b). Auch Plane,
Teile Hessentals in den Schulbezirk des angrenzenden Kreuzackers zu integrieren werden
abgelehnt, da es die Gemeinschaft im Ort vernachlassigt. Der Plan eine neue Grundschule
zu errichten wird daher gerne gesehen, ein alternatives Konzept mit mehreren
Grundschulstandorten ist ebenfalls eine valide Moglichkeit.

Ein weiteres aufgefiihrtes Problem ist die mangelhafte Radfahrinfrastruktur des Ortes.
Auch die geplante Siidumfahrung wird in den Augen der Birger eher kritisch beaugt, da
sie den Verkehr kaum entlasten wirde, dafur aber der Bau mit hohen Kosten verbunden
ware. Um den Problemen und Sorgen der Bevolkerung Gehor zu verschaffen hat sich eine
Burgerinitiative gegrundet, welche Verfahrensvorschlage gibt und sich auf die Bediirfnisse
und Wiinsche der heimischen Bevolkerung fokussiert. Um den kritischen Stimmen der
Biirger und der Initiative gerecht zu werden, setzt die Stadt Schwabisch Hall vermehrt auf
Birgerbeteiligungen. So fand im Jahr 2022 ein Biirgerworkshop zum Mobilitatskonzept
statt, ebenso wurde eine Birgerbeteiligung bei der Neugestaltung des Bahnhofs
veranstaltet. Die Stadt versucht durch die Einbindung der Bevdlkerung in aktuelle Plane
und Vorhaben die allgemeine Zustimmung fiir anstehende Projekte zu erhohen und den
Anwohnern eine Moglichkeit zu bieten, ihre Meinung kund zu tun und in die laufenden
Planungen einflieBen zu lassen (R+T Verkehrsplanung 2022).
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3. Schlusselpersonengesprach: Herr Buchwitz

Im Rahmen unserer Bestandsanalyse wurde ein etwa 30-minitiges Interview mit Herrn
Buchwitz gefiihrt, der in drei Positionen als Geschaftsfiihrer simultan tatig ist, beim
,Jechnologiezentrum Schwabisch Hall“, beim ,Packaging Valley” und bei ,Hohenlohe Plus*.
In Zuge dessen wurde durch Herrn Buchwitz ein detaillierter Einblick in die
wirtschaftlichen Zusammenhange innerhalb des Landkreises und der Stadt Schwabisch
Hall geboten. Zudem hat Herr Buchwitz seine Rolle als Geschaftsfiihrer und seine damit
einhergehenden Aufgaben ausgefiihrt. Zusatzlich dazu wurden einige neue Erkenntnisse
aufgezeigt, welche durch den detailierten Austausch zum Vorschein kamen.

Das Technologiezentrum verfiigt iber 6000gm?® Biiroraume, welche vermietet werden, teils
auch als Coworking Spaces (Buchwitz, Technologiezentrum Schwabisch Hall 2023). Aufier
der Bereitstellung von Arbeitsraumen bietet das Technologiezentrum ebenfalls
Beratungen und Coachings an. Ebenfalls werden Veranstaltungen organisiert, um die
Vernetzung der ansassigen Unternehmen untereinander zu verbessern (Buchwitz 2023).
Aktuell ist die wirtschaftliche Lage in der Region sehr gut, es gibt stetige Ansiedlungen
neuer Unternehmen und bestehende Unternehmen erweitern ihren bisherigen Standort.
Dabei bremsen die begrenzten freien Flachen, welche rapide in Anspruch genommen
werden, die Entwicklung zusehens aus. Flachenintensive Gewerbestrukturen wie zum
Beispiel Logistikfirmen oder Veranstaltungsflaichen werden nicht zugelassen.
Beispielsweise wollte eine Konzertagentur eine Freiflache fur Auftritte erschlieflen, dies
wurde jedoch im Hinblick auf Mangel an verfligharen Flachen abgelehnt. Es miissen in den
kommenden Jahren weitere Gewerbeflachen ausgewiesen werden, um das Expansions-
und Wachstumspotential auszuschopfen (Buchwitz 2023).

Der Gewerbegebiete in und um Schwabisch Hall sind infrastrukturell insgesamt gut
aufgestellt. Besonders hervorzuheben ist hierbei der Adolf-Wirth-Flughafen, welcher
nordlich an das Gewerbegebiet Solpark bei Hessental anschlieit. Fiir international
agierende Unternehmen ist der Flughafen ein Pull-Faktor durch die zusatzliche
Transportmoglichkeit per Flugzeug. Fir sich neu ansiedelnde Unternehmen ist der
Flughafen kein relevantes Kriterium in Bezug auf die Standortauswahl. Allerdings wurden
wir auf mangelnde Speicherkapzitaten hinsichtlich des Stromnetzes aufmerksam gemacht
worden. Teils werden auf vorhandenen Gebauden keine PV-Anlagen angebracht, da die
Einspeisung des zusatzlichen Stromes durch mangelnde Kapazitaten nicht erfolgen kann
(Buchwitz 2023). Die verschiedenen Gewerbegebiete sind an mehrere Umgehungsstrafien
angebunden, um den Lastverkehr moglichst von den Siedlungsraumen fernzuhalten.
Bemaingelt wird von Unternehmen die OPNV-Anbindungen, welche vor allem fiir Pendler
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durch unzureichende Taktung und fehlender Routendiversitat als unzureichend
beschrieben wird. Der Individualverkehr sei essenziell fiir Beschaftigte in Hessental. Die
Region Hohenlohe im Allgemeinen kann sich laut Herrn Buchwitz noch besser nach aufien
vermarkten. Es soll selbstbewusster aufgetreten werden und ein offensiveres Marketing
tberregional umgesetzt werden, um dem Wirtschaftsstandort zu grofBerer Bekanntheit zu
verhelfen (Buchwitz 2023).

Zu der aktuellen Diskussion im Stadtteil Hessental beziiglich der KiTa und des
Neubaugebietes konnte uns Herr Buchwitz keine genaueren Angaben machen. Angemerkt
wurde lediglich, dass standiger Zuzug von Bevdlkerung aus dem Umland notwendig sei,
um neu entstehende Arbeitsplatze im Gewerbegebiet zu besetzen.

Zentrale Neuerkenntnisse waren unter anderem die Funktion der Umgehungsstraf3en fir
die Gewerbegebiete, welche essenziell seien, um die verkehrsstrukturelle Stabilitat zu
gewihrleisten und die innerstidtischen Strafien vor einer Uberlastung zu bewahren, statt
wie bisher angenommen ein Luxus, der aus finanzieller Sorglosigkeit entstand. Weiterhin
seien die noch unbebauten Grundstiicke im Gewerbegebiet Hessental nicht ausreichend.
Laut Herrn Buchwitz bedarf es auf lange Sicht weitere potenzielle Ausweisungsgebiete fir
Gewerbe, da in den letzten Jahren, vor allem durch die stark gewachsene Firma Optima
viele Freiflachen bereits bebaut wurden oder bald beno6tigt werden. Alles in allem sieht er
die Stadt aber als wirtschaftlich gut fiir die Zukunft aufgestellt. Insgesamt sei die
Zufriedenheit der ansassigen Unternehmen hoch und alle Betriebe hegen positive
Zukunftsaussichten.
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4. SWOT-Analyse

4.1 Starken

Legende:
OrtsUbergreifend
Erneuerbare Energie
Fernwdrme
BUrgerinitiative
Verortet
Uberregional bedeutsames Gewerbegebiet
Global Player
Geschéftsflughafen
- 3 Entscheidender Entwicklungsfaktor
~ Uberregionale Anziehungskraft
R Solarfeld
- Natur / Freiraum
- Hausberg Einkorn
< Schenkenseebad
- Tennisplatze
- Mountainbiketrails
- Sportplatz
- E-Ladestation
7 Hohe Dichte an Kindergérten und Spielplétzen
i Ortseingdnge

I Kaltluftschneise
o.M. @ \

Abbildung 20: SWOT-Stérken (eigene Darstellung)

Zentrale Starken des gesamten Stadtteils Hessental sind der hundertprozentige Anteil an
erneuerbare Energien am durch die Stadtwerke bereitgestellten Strommix, sowie die
zahlreichen Hauser, welche durch Fernwarme beheizt werden. Ebenfalls positiv
auszulegen ist die Vorgehensweise der Stadt, Biirger vermehrt in laufende Projekte
einzubinden und deren Sichtweisen in die Planungen miteinzubeziehen. Fiir die Grofle des
Stadtteils besitzt Hessental ein auBlergewodhnlich groles Gewerbegebiet, welches
uberregional bedeutsam ist. Dieses erfreut sich groBen Wachstums in den vergangenen
Jahren und mehrerer international agierender Unternehmen. Am nordlichen Ende des
Gewerbegebiets ist ebenfalls ein grofiflachiges Solarfeld, welches grof3e Mengen an Strom
produziert. Im Siidosten des Stadtteils sind um das beliebte Ausflugsziel Einkorn mehrere
Mountainbike Trails angelegt, welche als Attraktion fir Touristen dienen. Im westlich
anschlieBenden Stadtteil Herrenacker sind ein Schwimmbad, ein Sportplatz, sowie
Tennisplatze verortet, welche der Naherholung des Stadtteiles dienen. Positiv
herauszuheben ist ebenfalls eine E-Ladestation, die nahe dem Stadtzentrum verortet ist.
Im westlichen Teil von Hessental gibt es zahlreiche Spielplatze nahe den Kindergarten.
Eine Kaltluftschneise erstreckt sich in Ost-West-Richtung entlang des Waschbaches bis in
die Stadtmitte.
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4.2 Schwachen

Legende:
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= Larmbelastung durch Flughafen
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- Ausgelastete StraBen

o.M. @ |
Abbildung 21: SWOT-Schwéchen (eigene Darstellung)

Eine zentrale Schwache des Stadtteils ist die Dominanz der Einfamilienhauser gegeniiber
dem Geschosswohnungsbau, was einen sehr groflen Flachenverbrauch zur Folge hat.
AuBlerdem sind die einzelnen Siedlungsteile Hessental sehr heterogen zueinander, sie
bilden keine gemeinsame Einheit, wie bei einer zusammenhangenden Siedlung gewiinscht.
Des Weiteren findet man im gesamten Stadtgebiet keinen zentralen offentlichen Platz, der
fir Veranstaltungen und Feste Benutzung finden konnte. Ebenfalls zu bemangeln ist das
Bahnhofsareal, das in die Jahre gekommen ist und alles andere als einladend fiir Besucher
wirkt. Zusatzlich ist die Lage des Bahnhofs suboptimal, da dieser am siidlichen Rand des
Siedlungsbereiches liegt und somit nur von einem kleinen Teil der Bevolkerung fuB3laufig
gut erreichbar ist. Dem Ortskern fehlt es an Identitat, es gibt nur wenige herausstechende
bauliche Strukturen, ebenfalls gibt es nur begrenzte Einkaufsmoglichkeiten im Zentrum.
Die Grundschule muss vergroBert werden, oder es muss eine neue gebaut werden, da die
bestehende an ihre Kapazitatsgrenzen stofit. AuBerdem finden einzelne Betriebe trotz
einer Freihaltung von Gewerbegebietsflachen keine geeigneten Bauplatze, weswegen
diese in das Umland abwandern und sich somit auBBerhalb von Hessental niederlassen.
Trotz der Erweiterungen im Gewerbegebiet Solpark in den letzten Jahren stagnierte die
Arbeitnehmerzahl zuletzt, was ungunstig ist, wenn man die stetig wachsende Bevalkerung
hinzuzieht. Durch den direkt an das Gewerbegebiet anschlieBenden Flughafen entsteht
eine Larmbelastung fiir die direkte und indirekte Umgebung. Die Hauptverkehrsstra3en
sind bereits hochfrequentiert und weisen schon jetzt eine hohe Auslastung auf, der
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neugebaute Stadtteil Sonnenrain ist aufgrund der Lage nordlich einer dieser
Hauptverkehrsstrafie sehr isoliert von dem restlichen Stadtteil. Die Siedlungsrander sind
teilweise undefiniert, es entsteht keine klare Abgrenzung der Siedlungsraume zur
Umgebung.

4.3 Chancen

/\ Legende:

OrtsUbergreifend
Absatzpotential durch steigende Bevdlkerung
Tourismus durch Kultur- und Freizeitangebote
Ausbau der Stromtrassen
Verortet
Alte-Grundschule umnutzen
i d Warenumschlagplatz
P Junge Familien
R Nachverdichtung im Gewerbegebiet
- Mountainbiketrails ausbauen

- Nachhaltiges Wachstum

om (D \

Abbildung 22: SWOT- \Chancen (eigene Darstellung)

Eine zentrale Chance des Stadtteils Hessental ist der Ausbau des Stromnetzes, um weitere
Einspeisungen von erneuerbaren Energien zu ermdglichen und die nachhaltige
Stromproduktion weiter zu steigern. Ebenfalls Potential bietet die positive
Bevadlkerungsentwicklung, welche in einem Schub des lokalen Absatzmarktes miindet und
somit die Aussichten fir lokal ansassigen Unternehmen positiv beeinflusst. Ebenfalls
bietet der Zuzug von hauptsachlich jungen Familien die Maoglichkeit, den Bedarf an
Fachkraften nachhaltig zu decken. Zudem kann die Attraktivitat fiir Touristen durch Ausbau
der Mountainbike Trails, sowie die Erhaltung und Erweiterung der im Ortskern
angesiedelten Versorgungsstrukturen erhoht werden. Potentiale konnen ebenfalls durch
sparsamere Siedlungsflachenentwicklung, insbesondere bei der Planung des
Neubaugebietes Grundwiesen, abgerufen werden, um die Neuinanspruchnahme von
Flachen zu verringern und eine kompaktere Siedlungsstruktur zu bevorzugen. Plane fiir
einen geplanten Containerumschlagplatz entlang der vorhandenen Bahnstrecke stecken
zwar noch in den Kinderschuhen, jedoch wiirde dies den Straienverkehr entlasten und fur
ansassige Unternehmen weitere logistische Moglichkeiten zum Transport ihrer Produkte
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ermoglichen, was dem Stadtteil sehr zugute kdme. Die noch verfligbaren Freiflachen auf
dem Areal des Gewerbegebiets Solpark gewdhren zumindest fiir die nachsten Jahre
geniigend Wachstumspotential fur sich vergrofiernde Unternehmen.

4.4 Risiken

- Legende:

_ Uberalterung
- Schlechter Zustand der Baussubstanz
- Barrierefreiheit in alternden Gebietennicht gesichert
-~ Zersiedelung
o~ Bedeutungsverlust der Landwirtschaft
Steigender Energieverbrauch privater Haushalte
Verschluss der Kaltluftschneise durch Grundwiesen il

I Abwanderung groBer Unternehmen

om. (D |

Abbildung 23: S WUT—)?/'siken (eigene Darstellung)

Ein groBes Risiko fiir Hessental besteht in der sektoralen Uberalterung der Bevélkerung,
vor allem in Ortsteilen, die in den 60er und 70er Jahren errichtet wurden (Vgl
Stadtebauliche Geschichte). Diese Stadtteile bedirfen besondere Aufmerksamkeit und
Ricksichthnahme hinsichtlich deren zukiinftiger Entwicklung, vor allem der
eingeschrankten Mobilitat der alternden Bevolkerung. In den dlteren Stadtteilen im Siiden
Hessentals bestehen punktuell sanierungsbediirftige Gebaude, welche hauptsachlich in
bahnhofsnahe zu verorten sind, was zu einem durftigen Ersteindruck bei der Ankunft am
Bahnhof fiihrte. Dem Bahnhof fehlt es ebenfalls an behindertengerechter Infrastruktur,
was besonders wiegt, wenn man sich die alternde Bevolkerung in unmittelbarer Nahe vor
Augen fiihrt. Eine weitere Zersiedlung sollte ebenfalls vermieden werden, hier muss aktiv
gegengesteuert werden. Des Weiteren ist die Landwirtschaft durch zukinftige
Neuinanspruchnahme von Flachen, vor allem durch Gewerbe, welche haufig zuvor
landwirtschaftlich genutzt wurden, in Gefahr an Bedeutung zu verlieren. Zudem sind im
Gewerbegebiet von Hessental vor allem zwei Firmen dominant vertreten, Optima und
Recaro, wodurch sich eine wirtschaftliche Abhangigkeit hinsichtlich des Verbleibs der
Unternehmen am Standort ergeben konnte. Der stetige Anstieg des Stromverbrauchs in
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Hessental erschwert den Ausbau der erneuerbaren Energien, da zunachst Erweiterungen
far die lokale Bevalkerung errichtet werden miissen.

5. Zukunftswerkstatt

Am 25.05.2023 wurde eine Zukunftswerkstatt durchgefiihrt. Dabei sollen die vier
Phasen (Kritikphase, Utopiephase, Realisierungsphase und Nachbereitungsphase) zur
Entwicklung eines Leitbildes fiir Hessental dienen.

In der Kritikphase wurde die Struktur Hessentals betrachtet, um aktuelle Probleme und
Defizite offen zu legen. Die zentralen Erkenntnisse waren unter anderem die fehlenden
offentlichen Orte, die Heterogenitat und Zerteiltheit der Siedlungsstruktur, ein hohes
Verkehrsaufkommen, sowie ein Flachenmangel fiir neues Gewerbe.

Abbildung 24: Kritikphase (eigene Darstellung)

Auf Grundlage der festgestellten Kritikpunkte wurde in der Utopiephase eine
Zukunftsvision ohne jegliche Limitierungen und Beschrankungen entwickelt. Dabei wurden
zwei voneinander unabhangige Zukunftskonzepte erarbeitet.
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Abbildung 25: Utopie Grél3er, griiner, besser (eigene Darstellung)

In der ersten Zukunftsvision wurde das Themenfeld Verkehr und Mobilitat mit
verschiedenen Malnahmen angegangen. Die Hauptverkehrsstrafien sollen vom MIV befreit
werden. Dadurch wiirde sich vor allem die Situation im Ortskern verbessen und andere
Mobilitatsformen wiirden gestarkt. Auch soll der Bahnhof aufgrund seiner Randlage
umgesiedelt werden. Der Personenverkehr wird naher am Ortszentrum vorbeigefiihrt, was
fur eine verbesserte Erreichbarkeit des Bahnhofs und kiirzere Wege sorgt. Das Gewerbe
bekommt im Osten einen eigenen Umschlagplatz. Die im Solpark produzierten Waren
konnen so auf der Schiene transportiert werden. Dadurch wiirde sich der problematische
LKW-Verkehr in Hessental stark reduzieren. Die fehlenden Treffpunkte und die schlechte
Lage der Nahversorgung wurden durch einen zentralen offentlichen Platz am Haller
Gartentreff und kleinere Einkaufsmaoglichkeiten innerhalb der einzelnen Quartiere gelost.
Desweitern soll der bestehende Sportplatz um verlegt werden und in einen grofier
angelegten Park integriert werden. Die Bedeutung des Einkorns soll durch einen
Olympiastiitzpunkt im Bereich Mountainbiking, eine Sommerrodelbahn, sowie einen
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generellen Ausbau der Rad- und Wanderwege gestarkt werden. Dadurch soll auch die
touristische Bekanntheit Hessentals gesteigert werden. AbschlieBend sollte der
Siedlungskorper so ausgestaltet werden, dass klare Raumkanten entstehen.

Abbildung 26: Utopie 2 Hessentals? Hessental 2! (eigene Darstellung)

In der zweiten Zukunftsvision lassen sich, trotz eines grundsatzlich verschiedenen
Ansatzes, Gemeinsamkeiten erkennen. Hier soll es ebenfalls keinen MIV mehr im Zentrum
geben. Zusatzlich soll der ausgebaute OPNV kostenlos werden. Der Umschlagplatz und die
Umlegung des Bahnhofs finden sich auch hier wieder. Durch das Platzieren des neuen
Bahnhofs neben dem Gewerbegebiet lasst sich ein besserer Anschluss an den Solpark
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sowie das Zentrum erreichen. Das Themenfeld Tourismus wurde hier ebenfalls mit dem
Einkorn als Hauptakteur aufgegriffen.

Bei der Betrachtung der Siedlungsstruktur wurde ein neuer Ansatz gewahlt. Hessental
lasst sich aufgrund der Heterogenitat seiner Siedlungsstruktur nur mit enormem Aufwand
zu einem zusammenhangenden Stadtteil entwickeln. Aus diesem Grund wurde der
Entschluss gefasst, eine Trennung Hessentals in zwei Teile vorzunehmen. Das
Identitatsproblem, welches auch aus dem Mangel an o6ffentlichen Platzen entsteht, lasst
sich durch das Definieren von zwei zentralen Platzen bekampfen. AuBerdem wiirden viele
Funktionen wie Nahversorgung oder auch Soziale Infrastruktur in diesen Zentren
gebiindelt. Die Trennung des Siedlungskorpers verlauft entlang des Waschbachs. Der
neuangelegte Park, der diese Trennung unterstutzt, sichert gleichzeitig das Bestehen der
vorhandenen Frischluftschneisen. Da sich Hessental im Wachstum befindet und die
einzelnen Nutzungen miteinander in Konkurrenz um die vorhandenen Flachen stehen,
sollen moglichst nachverdichtet oder aufgestockt werden. Eine weitere Maglichkeit mit den
vorhandenen limitierten Flachen umzugehen ware das sogenannte Vertical Farming.

Einige in der Zukunftswerkstatt entstandenen Aspekte haben die Entwicklung des Leitbilds
entscheidend gepragt. Der Gedanke, dass eine Teilung Hessentals von Vorteil ware, wurde
beibehalten und weiterentwickelt. Hessental wird nicht nur in zwei, sondern in mehrere
Teilraume gegliedert. Das Ausbilden von neuen Zentren und kleineren
Nahversorgungsladen spiegelt sich in den neu entstandenen Scharnierpunkten wieder.
Auch das Ziel weniger MIV und mehr Ful und Radwege zu integrieren zeigt sich durch die
Uber die Scharnierpunkte laufenden inneren Verbindungen. Abschlieend wurde der im
Leitbild angedachte Park zwischen Solpark und Zentrum ohne die urspriingliche Verlegung
des Sportplatzes realisiert.

6. Leitbild

Die grofite Herausforderung fiir die nachhaltige Entwicklung Hessentals in der Zukunft ist
der Umgang mit der heterogenen Siedlungsstruktur. Hessental ist nicht nach einem
tibergeordneten Plan entwickelt worden. Deshalb zerfallt der Stadtteil in viele Teilbereiche,
zwischen denen kein richtiger Zusammenhang besteht. Diese Teilbereiche sollen ihrer
Funktion nach in Quartiere eingeteilt werden, um in Zukunft eine koordinierte
Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten. Dabei wird zwischen vier Gebietstypen
unterschieden. Die Gebiete Ghagacker, Grundwiesen |, Mittelhohe, Sonnenrain und Im
Hardt sollen als Wohnquartiere entwickelt werden. Das Bahnhofsareal und der sidliche
Teil des Solpark sollen als Mischquartiere entwickelt und nachverdichtet werden. Der
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Ortskern soll als Kerngebiet entwickelt werden. Der Solpark und das Gebiet sudlich des
Bahnhofs sollen als Gewerbegebiete entwickelt werden.

In Hessental besteht sowohl eine hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen, als auch nach
Wohnraum. Deshalb soll die Siedlungsentwicklung nicht nur im Bestand, sondern auch in
Erweiterungsgebieten stattfinden. Diese Siedlungserweiterungen erfolgen um den
Sonnenrain, im Bereich von Grundwiesen Il und lll, sowie ostlich des Solparks. Sonnenrain
und Grundwiesen Il sollen Wohngebiete werden, wahrend Grundwiesen Il ein Mischgebiet
werden soll. Bei Erweiterungshedarf der Gewerbeflachen ist das Gebiet ostlich des
Solparks angedacht.

Damit Hessental trotz der Aufteilung in Quartiere ein stimmiges Gesamtbild ergibt, sollen
an ausgewahlten Stellen Entwicklungsschwerpunkte mit Scharnierfunktion gesetzt
werden. Diese Schwerpunkte sollen Funktionen der Offentlichkeit, der sozialen
Infrastruktur, der Nahversorgung und der Mobilitat an einem Ort vereinen. Dadurch soll
der Betrieb an diesen Orten konzentriert und damit die Tragfahigkeit fir Trager dieser
Funktionen verbessert werden. Die Entwicklungsschwerpunkte liegen am alten Haller
Gartentreff, am Bahnhofsareal, am TUV SUD Service-Center und am Schnittpunkt von
Ortskern und Grundwiesen Ill. Daneben wurden in den Quartieren Aktivierungsflachen
identifiziert, die nach Bedarf einzelne dieser Funktionen ubernehmen sollen.

Zwischen dem Ortskern und den Wohngebieten Ghagacker und Grundwiesen soll die
bestehende Griinzasur verbreitert und von Bebauung befreit werden. Die Zasur soll als
offentlicher Raum mit Parkfunktion entwickelt werden. Im Rahmen davon soll auch der
Waschbach freigelegt und renaturiert werden. Des Weiteren soll die groflere Griinflache
zwischen Ortskern, Sonnenrain und Solpark als Parkanlage ausgestaltet werden.

Um den inneren Zusammenhang Hessentals zu verbessern, soll das FuB3- und
Radwegenetz weiter ausgebaut und zusammengefiigt werden. Dabei sollen insbesondere
die Entwicklungsschwerpunkte miteinander verbunden werden. Im Ortskern soll die
Mobilitat stark auf FuB3- und Radverkehr ausgerichtet werden. Durch das engmaschige
Wegenetz und die zentrale Lage zwischen den Entwicklungsschwerpunkten soll die
Attraktivitat des Ortskerns gesteigert werden, wodurch er seinem Charakter als
Kerngebiet gerecht werden kann.
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Abbildung 27: Rdumliches Leitbild (eigene Darstellung)
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1. Entwicklungskonzept

Der Stadtteil Hessental hat einige Starken, zum Beispiel die gute wirtschaftliche
Ausgangslage, beginstigt insbesondere durch das grofie Gewerbegebiet im Norden.
AuBerdem ist die Stadt beziiglich der Erzeugung erneuerbaren Energien schon sehr
fortschrittlich, auch gibt es bereits viele Stadtteile, die durch Fernwarme beheizt werden.
Allerdings gibt es auch Mangel innerhalb des Stadtteiles, wie zum Beispiel der Mangel an
Platzen fur das offentliche Leben oder die fehlende Maglichkeit der Nahversorgung fir
grofBe Teile der Bevolkerung. Diese und weitere Probleme werden im Entwicklungskonzept
aufgegriffen und es werden Losungen fur eine nachhaltige Verbesserung des
gesamtstadtischen Zusammenlebens prasentiert. Im Rahmen von Schliisselprojekten
werden essenzielle MaBBnahmen dargestellt, um in der gewollten Endvorstellung zu
miinden.

7.1 Handlungsfeld Gewerbe

Handlungsfeld Gewerbe
Nachhaltige Entwicklung Hessentals als Gewerbestandort

Sparsam mit Fléchen haushalten
Mittelstéindige Unternehmen férdern
Bedarfsgerecht wachsen
Gewerbegebiete nachverdichten

Energetische Infrastruktur ausbauen

O.M. @

Abbildung 28: Handlungsfeld Gewerbe (eigene Darstellung)

Der Gewerbestandort Hessental soll nachhaltig entwickelt werden. Hierzu werden
verschiedene Mafinahmen ergriffen, um die Gewerbeentwicklung auch zukiinftig im
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Interesse aller Beteiligten voranzutreiben und konkurrenzfahig zu bleiben. Wegen der
Uberortlichen Bedeutung des ansassigen Gewerbes im Stadtteil Hessental wird diesem ein
eigenes Handlungsfeld mit zugehdorigen Malnahmen gewidmet. Da eine hohe Nachfrage
nach Gewerbeflachen besteht, miissen die Gewerbegebiete in Zukunft erweitert werden.
Dabei soll sparsam mit Flachen gehaushaltet werden. Ebenso sollen bestehende und neu
gegrundete mittelstandige Unternehmen gefdrdert werden, um eine zu hohe Abhangigkeit
von einzelnen Gewerbesteuerzahlern zu verhindern, wie bei der Bausparkasse
Schwabisch Hall 2002. Ein starker Mittelstand fiihrt dazu, dass der Haushalt der Stadt
Schwabisch Hall auf vielen Saulen verteilt und somit bestandiger und fiir Krisenzeiten
gewappnet ist. Auch ein bedarfsgerechtes Wachstum des bestehenden Gewerbegebietes
ist essenziell. Die Prognosen hinsichtlich Bevolkerungs- sowie Gewerbeentwicklung
sehen Bedarf nach stetigem Wachstum. Schon heute kommt es vor, dass neu gegriindete
Unternehmen in den aktuell ausgewiesenen Gewerhegebieten keine geeigneten Bauplatze
mehr vorfinden und somit in die Umgebung abwandern (Buchwitz 2023). Es miissen zeitnah
zusatzliche Flachen fir eine Gewerbegebietserweiterung ausgewiesen werden, da sonst
die Maglichkeit weiteren Prosperierens verpasst wird. Um den Flachenverbrauch zu
verringern bietet sich eine Nachverdichtung, also eine Aufstockung einzelner Gebaude im
Gewerbegebiet Solpark an, um zusatzliche Kapazitaten fir Unternehmen zu schaffen, ohne
dabei zusatzlichen Boden in Anspruch zu nehmen. Der Ausbau energetischer Infrastruktur
ist ebenfalls ein Hauptaugenmerk bei der Weiterentwicklung des Gewerbes. Es sollen
vermehrt Photovoltaikanlagen auf den Dachern der Geb3aude im Gewerbegebiet errichtet
werden. Hierfiir miissen zunachst zusatzliche Speicherkapazitaten geschaffen werden, um
genligend Strom zwischenspeichern zu konnen. Die aktuellen Speicherkapazitaten
geniigen bereits den heutigen Anspriichen nicht mehr, hier besteht starker
Handlungsbedarf (Buchwitz 2023).

Handlungsfeld Mafinahme

Sparsam mit Flachen haushalten Punktesystem zur Flachenvergabe,
Bauplanerische Festlegungen zur Dichte,
Gemeinsame Kantine, Gemeinsame Parkhauser

Mittelstandige Unternehmen fordern | Forderprogramme, Flachenausweisung,
Punktesystem zur Flachenvergabe

Energetische Infrastruktur PV-Pflicht, Speichermedien schaffen
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7.2 Handlungsfeld Quartiere

Handlungsfeld Quartiere
Stadt der kurzen Wege

Verdichtete Bauweise
P
f’\ >En’rwicklungsschwerpunk’r
(s) Akfivierungsflachen

GenerationenUbergreifende Angebote schaffen

Erdgeschosszone im Ortskern beleben

o.M. @

Abbildung 29: Handlungsfeld Quartiere (eigene Darstellung)

Hessental zeichnet sich durch stark voneinander abgetrennte Siedlungsteile aus, die
jedoch zurzeit nicht als eigenstandige Quartiere funktionieren. Diese aus Sicht der
Bevolkerung lebenswerter zu gestalten und einen dynamischen und miteinander
vernetzten Stadtteil zu schaffen, ist ein weiterer Schwerpunkt des Entwicklungskonzeptes.
Ziel ist eine Stadt der kurzen Wege zu schaffen. In den neu geplanten Gebieten wird von
einer flachenintensiven Bebauung, wie sie bisher vorliegt, abgekehrt. In den bestehenden
Gebieten sind vorrangig Einfamilienhauser errichtet worden. Der primare Fokus in den
Erweiterungsgebieten, auch im bereits liberplanten Grundwiesen I, soll auf eine dichtere
Bauweise gesetzt werden. Um einen dynamischen und in sich verknipften Stadtteil zu
schaffen, werden mehrere Entwicklungsschwerpunkte verordnet. Diese besitzen je einen
Schwerpunkt aus Mobilitat, Nahversorgung und Aufenthaltsraume. Allerdings decken alle
Entwicklungsschwerpunkte alle drei Bereiche ab.

Die Entwicklungsschwerpunkte liegen am Bahnhofsareal, am Gelande des Haller
Gartentreffs, am Schnittpunkt von Ortskern und Grundwiesen Ill und am TUV SUD Service-
Center. Der Bahnhof Schwabisch Hall Hessental ist der Eingang nach Hessental. Aktuell
wird sein Zustand dieser Funktion noch gerecht. Deshalb soll er aufgewertet werden und
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Funktionen liber die der Mobilitat hinaus mit abdecken. Dadurch soll er fiir gesamt
Hessental an Bedeutung gewinnen. Der Haller Gartentreff liegt genau an der Schnittstelle
von Ortskern und Ghagacker. Diese zentrale Lage bietet perfekte Bedingungen, um einen
Treffpunkt fiir ganz Hessental zu schaffen. Die Halle des Gartentreffs kann in Zukunft
multifunktionell genutzt werden. Das Gelande darum wird mit Aufenthaltsflachen
aufgewertet. Der dritte Entwicklungsschwerpunkt liegt an der Schnittstelle von Ortskern
und dem Erweiterungsgebiet Grundwiesen lll. Damit ist auch der Solpark gut erreichbar.
Dieser Standort eignet sich hervorragend, um den OPNV-Zugang zu diesen drei
Teilbereichen zu verbessern. Deshalb wird dort der Fokus auf die Mobilitat gesetzt. Ein
Parkhaus, ein Busbahnhof und Mobility-Hub sollen diese Funktion erfillen. Dazu werden
an einem Platz Funktionen der Offentlichkeit und Nahversorgung abgedeckt. Die
Ausgestaltung dieser drei Schwerpunkte wird in den Schliisselprojekten genauer erlautert
(Vgl. 9.1-9.3). Der vierte Entwicklungsschwerpunkt sitzt am heutigen TUV SUD Service-
Center im Westen von Hessental. Dieser besitzt den Schwerpunkt Nahversorgung, dabei
soll auf den bereits in unmittelbarer Nihe befindlichen Discounter gebaut werden. Der TUV
soll verlegt werden, damit Platz fiur einen kleinen Platz geschaffen wird. An diesem sollen
auch Raumlichkeiten fiir die Offentlichkeit entstehen. Eine hoch frequentierte
Bushaltestelle gliedert sich zusatzlich in die Straf3e ein. Moglichkeiten wie E-Ladestationen
fur Autos und Fahrradern, sowie Bikesharing-Angebote werden entstehen. Insgesamt wird
ein weiterer zentrumsnaher Ort mit hoher Aufenthaltsqualitat geschaffen, welcher einen
Mehrwert fiir die Blrger Hessentals bietet.

Erganzend zu den Entwicklungsschwerpunkten werden Aktivierungsflachen genutzt,
welche im kleinrdaumlichen Umfeld bestimmte Funktionen abdecken, welche sich jedoch
nicht wie in den Entwicklungsschwerpunkten biindeln. Der Ortskern soll durch Ansiedlung
von Kleingewerbe im Erdgeschoss belebt werden. Durch Anpassung des Stralenraumes
in Teilen des Ortskerns entstehen fuBganger- und fahrradfahrerfreundliche Bereiche, an
denen bevorzugt jene Kleingewerbe angesiedelt werden sollen. Autos sollen bewusst von
diesen innerstadtischen Teilbereichen ferngehalten werden.

Handlungsfeld Mafinahme

Verdichtete Bauweise Hohe Dichte und Geschossigkeit bauplanerisch
festlegen, Bauliicken nachverdichten

Generationsiibergreifende Angebote | Raumlichkeiten fiir Vereine schaffen, Spiel- und

schaffen Sportaktivitaten schaffen

Erdgeschosszone im  Ortskern | Kerngebiet im Ortskern im bauplanerisch

beleben festlegen
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7.3 Handlungsfeld Erholung, Freizeit und Klimaanpassung

Handlungsfeld Erholung, Freizeit und Klimaanpassung
Steigerung der Aufenthaltsquailitét in Hessental

Parks anlegen

~~ Blaue Infrastruktur entwickeln
Begegnungsrdume schaffen
Kaltluftzufuhr sichern

Akfivitatsstandort Einkorn

o.M. @

Abbildung 30: Handlungsfeld Erholung, Freizeit und Klimaanpassung (eigene Darstellung)

Im gesamten Stadtteil Hessental mangelt es an offentlichen Aufenthaltsraumen und
offentlichen Grinflaichen. Dem soll durch die Errichtung qualitativ hochwertiger
Grinanlagen, sowie einer Ausweitung des touristischen Angebotes gegengesteuert
werden. In bestehenden Freiflachen, sowie entlang des Waschbaches und nérdlich des
Stadtzentrums werden Parkanlagen geschaffen. Diese bieten eine Aufenthaltsmaglichkeit
fur die Bevolkerung. Die bestehende blaue Infrastruktur in Hessental soll entwickelt
werden. Der Waschbach soll im Rahmen der Ausgestaltung der Freiluftschneise unter
anderem durch Freilegung und Renaturierung des Bachlaufes aufgewertet werden.
Entlang des Baches wird eine grofBflachige Parkanlage angelegt. Eine weitere grofie
Parkanlage soll ostlich des Sonnenrains entstehen. In dieser wird das bereits vorhandene
Regenriickhaltebecken gestalterisch aufgewertet. Entlang dieses Parks, sowie des
Waschbaches und am Gartentreff sollen Begegnungsraume entstehen. Durch die
Freihaltung des Bachlaufes des Waschbaches und dessen unmittelbarer Umgebung von
Bebauung wird die bestehende Kaltluftschneise gesichert. Der Einkorn als Hausberg der
gesamten Stadt Schwabisch Hall soll als zentraler Aktivitatsstandort weiter ausgebaut
werden. Aktuell knipfen an das dort bestehende Hotel bereits Wanderwege, sowie
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Mountainbike-Trails an. Dieses Wanderwegenetz gilt es auszubauen, sowie einen
Stiitzpunkt von lberregionaler Bedeutung fiir Mountainbiker zu schaffen. Dies starkt die
Rolle des Standortes Einkorn als touristische Destination mit gesamtstadtischer

Bedeutung.

Handlungsfeld Mafinahme

Parks anlegen Kleine Freiflachen in den Quartieren zur Parks
machen, Grofle Parkflachen entlang des
Waschbachs und ostlich des Sonnenrains

Blaue Infrastruktur entwickeln Waschbach freilegen und renaturieren,
Regenriickhaltebecken am Sonnenrain
gestalterisch aufwerten

Kaltluftzufuhr sichern Bauplanerisch von Bebauung freihalten

Aktivitatsstandort Einkorn Mountainbike-Trails und Wanderwege ausbauen,

Sommerrodelbahn bauen

1.4 Handlungsfeld Mobilitatswende
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Abbildung 31: Handlungsfeld Mobilitdtswende (eigene Darstellung)
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Hessental muss alternative Verkehrskonzepte priorisieren, um eine Verkehrsiiberlastung
innerhalb des Stadtteils zu vermeiden und der Bevdlkerung gleichwertige Alternativen
neben dem motorisierten Individualverkehr zu ermdglichen. Die Einwohner Hessentals
und das ansassige Gewerbe sind stark abhangig vom Individualverkehr. Es gibt keine
ausreichenden Alternativangebote. Die Fortbewegung zu FuB3 oder per Bus, Bahn oder
Fahrrad ist nicht attraktiv genug. Es soll ein vielfaltiges und attraktives Angebot an
Fortbewegungsmoglichkeiten geschaffen werden, wodurch eine Verringerung des
Individualverkehrs in Hessental erzielt wird. Das bisher nur dirftig ausgebaute
Radwegenetz soll erweitert werden, um verbesserte Verbindungen zu schaffen, nicht nur
innerhalb Hessentals, sondern auch zur Gesamtstadt Schwabisch Hall. Wichtig ist auch,
dass die Radwege in Zukunft ein geschlossenes Netz ergeben, welches sich quer durch
ganz Hessental erstreckt. Das Bahnhofsareal wird in Folge eines Schliisselprojekts
aufgewertet, inshesondere, um alternative Fortbewegungsmittel zu fordern. Unter
anderem an diesem Bahnhof wird Infrastruktur fur E-Mobilitdt geschaffen, an den
Entwicklungsschwerpunkten sind ebenfalls E-Ladesdulen vorgesehen. Der ruhende
Verkehr wird an diversen Stellen vom Straflenraum verlagert, um Platz fiir Fuf3- und
Radwege zu schaffen.

Handlungsfeld Mafinahme

FuB- und Radverkehr fordern Bikesharing, Abstellmoglichkeiten,
Einbahnstrafien fir Radverkehr in beide
Richtungen befahrbar

Innere Verbindungen schaffen Radwegenetz ausbauen, Buslinien hoher takten

E-Mobilitat ausbauen Parkplatze ausweisen, Ladesdulen bauen,
Carsharing aus Basis von E-Autos

Ruhenden Verkehr verlagern Quartiersgaragen bauen, Parkverbote im
Straflenraum
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Abbildung 32: Entwicklungskonzept (eigene Darstellung)



8. Mafinahmenkonzept

Legende:
Nachverdichtung
() BPian: Hohe Dichte
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) Kerngebiet
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A i Parkanlage
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o.M. @
Abbildung 33: MaBnahmenkonzept (eigene Darstellung)

Ziel des MaBnahmenkonzeptes ist es, die einzelnen Quartiere in ihrer Funktion und Qualitat
zu starken. Dazu wurde ein Querschnitt von Zielen mit Quartiershezug aus den
Handlungsfeldern zu Mafinahmen ausgearbeitet. Um ein flachenextensives Wachstum zu
gewahrleisten, soll die Innenentwicklung vorangetrieben werden. Dies geschieht, indem
bestehende Bauliicken geschlossen und Nachverdichtungspotentiale realisiert werden. In
den  Erweiterungsgebieten soll von der bisher in Hessental gangigen
Einfamilienhausbebauung abgewichen werden und stattdessen vorrangig
Geschosswohnungsbau errichtet werden. Dazu sollen bauplanerische Festsetzungen zur
Geschossigkeit getroffen werden, mindestens drei Vollgeschosse, dies entspricht der
gangigen Grofle fir Geschosswohnungsbau in Hessental. Beim Thema Mobilitat soll der
FuB- und Radverkehr fiir die Menschen vereinfacht und attraktiver gestaltet werden. Es
wird ein groies Radwegenetz neu angelegt, welches direkte Verbindungen zwischen den
Entwicklungsschwerpunkten und den Quartieren schafft. Entlang des Radwegenetzes
werden Bikesharing-Stationen platziert, damit eine flexiblere Nutzung des Radwegenetzes
moglich ist. An Entwicklungsschwerpunkten sind Mobility Hubs geplant welche Sharing-
Stationen fiir E-Autos, Scooter und Fahrrader enthalten. Um die E-Mobilitat zu fordern,
werden an allen offentlichen Parkplatzen Kapazitaten fiir E-Autos reserviert und mit
Ladesaulen versehen. Das Carsharing-Angebot in Hessental soll in Zukunft auch auf E-
Autos basieren. Das Parken im Straienraum soll reduziert werden, um die Attraktivitat fur
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FuBganger zu steigern. Dazu werden mehrere Quartiersgaragen angelegt, welche
ebenfalls Parkplatze fir E-Autos und Ladesaulen enthalten. Diese Quartiersgaragen
werden auch an den Randern der Ortsmitte platziert, damit Besucher ihre Fahrzeuge
abstellen und die Ortsmitte zu Fuf erreichen konnen. Um die Freundlichkeit und Sicherheit
des Ortskerns fir FuBganger zu starken, sollen die Haller Strafle, die Kirchstralle, die
Sulzdorfer Strale und die Schmiedsgasse in EinbahnstraBen umgewandelt werden.
Dadurch lasst sich die Fahrbahn schmalern und es wird mehr Platz fir Ful- und Radwege,
sowie Straflenbegleitgriin geschaffen. Um eine belebte Erdgeschosszone im Ortskern zu
gewahrleisten, soll der Ortskern als Kerngebiet bauplanerisch festgesetzt werden.
Zusatzlich sollen an den bisher nicht lberplanten Stellen im Ortskern Bebauungsplane
ausgearbeitet werden. Wo die Moglichkeit besteht, soll eine vertikale Gliederung der
Gebaude mit Dienstleistungen im Erdgeschoss festgesetzt werden. Um
generationsiibergreifende Angebote zu schaffen, werden in den Gebauden der alten
Grundschule Raumlichkeiten fiir Vereine geschaffen. Die Freirdaume in Hessental sollen
allgemein aufgewertet werden. Neben den zwei groflien Parks entlang des Waschbachs
und ostlich vom Sonnenrain sollen kleinere Parkanlagen in den Quartieren entstehen.
Dafiir werden grofitenteils bereits bestehende, unbenutzte Freiflachen begehbar gemacht
und mit Sitzgelegenheiten, Spielgeraten fir Kinder und Sportgeraten fiir Jugendliche und
Erwachsen ausgestattet.
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9. Schlusselprojekte

9.1 Entwicklungsschwerpunkt / Mischgebiet

Legende:
AusschlieBlich Wohnen
Vorwiegend Wohnen
Gewerbe

Bl Aktive Erdgeschosszone
Mobility-Hub
Grundschule
Quartiersplatz
Nachverdichtung
Park
Schrebergdrten

—— Waschbach
ErschlieBung
FuB und Radweg

—— Geschlossene Raumkante

---- Offene Raumkante

om. (D

Abbildung 34: Entwicklungsschwerpunkt / Mischgebiet (eigene Darstellung)

Der hier angedachte Entwicklungsschwerpunkt legt wegen seiner giinstigen Lage den
Fokus auf das Thema Mobilitat. Einerseits liegt er in der Nahe des Ortskerns, andererseits
verbindet er das nordlich gelegene Gewerbegebiet mit der Wohn- und Mischnutzung im
Siden. Fiir die angrenzenden Gebiete entsteht so neben dem Bahnhof ein zweiter wichtiger
Verkehrsknotenpunkt. Der Entwicklungsschwerpunkt wird als Mobility-Hub ausgestaltet.
Dabei sorgt eine grofie Quartiersgarage mit diversen Sharing-Angeboten fiir weniger
Verkehrsaufkommen innerhalb der neugeplanten Gebietserweiterung. Zudem wird
geniigend Fliche fiir den OPNV bereitgestellt. Dadurch sollen die inneren Verbindungen
innerhalb Hessentals weiter ausgebaut werden. Diese MaBBlnahmen haben das Ziel, die
Bedeutung des MIV zu verringern und andere Mobilitatsformen zu starken.

Die starke Neigung zu Einzelhaustypologien innerhalb Hessentals wird in den
Gebietserweiterungen nicht fortgefiihrt. Innerhalb des neuen Mischgebiets sollen Flachen
durch eine dichtere Bebauung effizienter genutzt werden. In der Kategorie ,Vorwiegend
Wohnen" sind Blockstrukturen mit einer vertikalen Nutzungsmischung angedacht. Neben
dieser Mischnutzung gibt es auch Flachen mit reinem Wohnen und Gewerbe. Das Gewerbe
ist aufgrund seiner guten Larmvertraglichkeit entlang der BihlertalerstraBle vorzufinden.
Hauptsachlich sollen hier kleinere Gewerbestrukturen bzw. mittelstandige Unternehmen
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angesiedelt werden. Diese Flachen ermadglichen es auch neuen Unternehmen bzw.
Startups in Hessental Fufl zu fassen. Wohnen soll vorwiegend, auch mit Augenmerk auf
die Wirtschaftlichkeit, an attraktiven Standorten realisiert werden.

Um die Biindelung von Funktionen und verschiedenen Nutzungen zu garantieren, ist ein
am Mobility-Hub anliegender Quartiersplatz geplant. Durch die Offnung in Richtung Siiden
schliefit der Quartiersplatz direkt an den Park an und gliedert sich zudem besser in diesen
ein.

Die aktive Erdgeschosszone umrahmt den Platz und verlauft zusatzlich noch zu einem
kleinen Teil entlang des Parks. Dieser Bereich, welcher Mobility-Hub, Quartiersplatz, aktive
Erdgeschosszone und Grundschule umfasst, stellt aufgrund seiner besonderen
Vielfaltigkeit das spatere Zentrum des Mischgebiets dar.

Die Raumkanten sind entlang der StraBlen sowie um den Quartiersplatz geschlossen.
Entlang des Parks sind durch die dort vorgesehene aufgelockerte Bebauung gedffnete
Raumkanten angedacht. Innerhalb des Mischgebiets soll die ErschlieBung neben normalen
Straflen vorwiegend uber FuB- und Radwege funktionieren. Somit werden gleichwertige
Fortbewegungsmaoglichkeiten neben dem Auto geschaffen.

Entlang des renaturierten Waschbachs entsteht ein griines Band, welches Hessental in
Ost-West-Richtung durchzieht. Dieser neu angelegte Park dient als Kaltluftschneise und
stellt zugleich einen hochwertigen Naherholungsraum dar. Der durch den Park laufende
breite FuBB- und Radweg sorgt auBerdem fiir eine vernetzende Funktion des Parks. Der von
der Stadt Schwabisch Hall geplante Grundschulstandort wurde verschoben, diese liegt nun
nicht mehr innerhalb der Kaltluftschneise. Durch das Freihalten des Parks von jeglicher
Bebauung wird das AbflieBen der Kaltluft nicht gestort.
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9.2 Gartentreff

Abbildung 35: Lupe Gartentreff (eigene Darstellung)
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Der ehemalige Haller Gartentreff bietet sich durch seine zentrale Lage inmitten
Hessentals, sowie seine Lage am Waschbach ideal als neuer zentraler Ort in Hessental an.
Im Gebaude und auf dem umliegenden Gelande sollen Verkaufsflachen fiir einen
regelmafig abgehaltenen Markt geschaffen werden. Im sidlichen Teil des Gebaudes sollen
offentliche Toiletten eingebaut werden, die sowohl durch das Gebaude der Markthalle, als
auch von auBen zuginglich sein sollen. Der nérdliche Teil des Gebdudes soll als Café oder
Bistro umgestaltet werden. Das Café erhalt eine AuBenflache, die nordlich am Gebaude
anliegt. Angrenzend an die AuBenfliche des Cafés liegt eine groBe MarktauBlenfliche.
Diese AuBlenflache soll mit Sitzgelegenheiten und Flachen fiir Markte im Freien
ausgestattet sein. AuBerdem sollen groflkronige Baume gepflanzt werden, die als
Schattenspender dienen werden. Die sudliche AuBlenflache des Gartentreffs wird als
Grillwiese mit einigen Feuerstellen umfunktioniert. Nordlich an die Grillwiese soll eine
Flache mit mehreren Tischen und Banken errichtet werden. Westlich dieser
Begegnungsflachen ist eine Picknickwiese vorgesehen, die an den Waschbach anliegt. Eine
kleine Briicke verbindet die Picknickwiese und die westlich des Waschbachs gelegene
Bioland Gartnerei. Die Gartnerei erfiillt in Verbindung mit dem Markt und dem Café die
Versorgungsfunktion an diesem Entwicklungsschwerpunkt. Nordlich der Picknickwiese ist
ein Spielplatz geplant, der Gerate fir alle Altersklassen bietet. Nordlich angrenzend an den
Spielplatz soll ein Multifunktionsfeld und Tischtennisplatten errichtet werden, um weitere
Aktivitatsangebote zu schaffen. Die Spiel- und Sportflachen sollen
generationeniibergreifende Aktivitatsangebote bieten und den Anwohnern Raum bieten,
wodurch das Gemeinschaftsleben gefordert wird. Der ostlich des Gebaudes liegende
Parkplatz soll seine Funktion beibehalten, allerdings soll er umstrukturiert werden, sodass
alternative Verkehrsmittel dort ihren Platz finden. Der siidliche Teil des Parkplatzes soll
Flachen fiir Bike-Sharing und Scooter-Sharing bieten. Entlang des Gebaudes sollen E-
Ladestationen errichtet und Parkplatze fur Car-Sharing reserviert werden. Nordlich dieser
Parkplatze sollen Fahrradstander integriert werden. Die restlichen Stellplatze sollen als
Parkplatze fur den motorisierten Individualverkehr dienen. Nérdlich der AuBBenflache fir
Markte soll eine Buseinmiindung errichtet werden. Die Haltestelle ,Haller Gartentreff“ soll
in diese Buseinmiindung verlegt werden, um den Verkehrsfluss auf der Einkornstrafie zu
verbessern. Durch die Aufienflachen des Gartentreffs zieht sich ein FuB3- und Radweg, der
sich in das Wegenetz durch Hessental einfiigt. Mit der Umgestaltung des Parkplatzes und
der Bushaltestelle, sowie dem Fufi- und Radweg soll der Gartentreff nachhaltiger
erreichbar sein. Der ehemalige Gartentreff soll damit in Zukunft ein zentraler Bestandteil
des Stadtteils Hessental werden.
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9.3 Bahnhofsareal

Abbildung 36: Lupe Bahnhofsareal (eigene Darstellung)

Das Bahnhofsareal von Hessental macht einen unscheinbaren Eindruck. Durch die teils
marode Bausubstanz auf und um das Areal herum entsteht kein einladender Eindruck und
somit ein eher unattraktiver Auftaktpunkt. Um dem entgegenzuwirken, soll der Bahnhof
umgestaltet werden, womit das Bahnhofsareal samt seiner unmittelbaren Umgebung
aufgewertet wird. Zunachst wird der Parkplatz sudlich der Gleise aufgestockt, um sowohl
zusatzliche Fahrradstellplatze, als auch ausreichend Autoparkplatze zur Verfligung zu
stellen. Die Nutzung als Park-and-Ride soll ebenfalls bestehen bleiben. Das zentrale
Bahnhofsgebaude wird erweitert, wodurch nun die Toiletten ebenfalls im Hauptgebaude
Platz finden. Zusatzlich sollen ein 6ffentlicher Trinkwasserspender, sowie ein Kiosk oder
Backer als Verpflegungsmaglichkeit integriert werden. Die vorgelagerte Bushaltestelle
soll verlegt und erweitert werden, um engere Taktungen als bisher zu ermdglichen.
Ebenfalls werden mehrere Unterstande an den neu entstandenen Haltestellen installiert,
um die Aufenthaltsqualitat zu erhohen. Diese wird ebenfalls durch mehrere Griinflachen
und Baumgruppen, welche ausgiebig Schatten spenden, gewahrleistet. An die bestehende
Haltestelle, gegeniiber des Bahnhofsgebaudes, wird ein kleiner Park samt Sitzgelegenheit
angelegt, um weitere Aufenthaltsqualitait zu schaffen. Die Parkplatze um das
Bahnhofsgebaude werden durch Carsharing-Angebote, Fahrradstellplatze und E-Bike-
Ladesaulen erganzt und erweitert. Entlang der Karl-Kurz-Strafie wird ein Fahrradstreifen
integriert und die Gehwege verbreitert. All diese MaBnahmen werden ergriffen, um
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umweltfreundliche Fortbewegungsmaglichkeiten zu fordern. Durch diese Mafinahmen soll
der Bahnhof zu einem sehenswerten Auftaktpunkt fir den Stadtteil Hessental werden.

10. Fazit

Der Schwabisch Haller Stadtteil Hessental weist aktuell einige Probleme auf. Hessental
fehlt eine ldentitat, was der heterogenen Struktur des Ortes, sowie dem Mangel an
offentlichen Raumen und Treffpunkten geschuldet ist. Trotz des Wachstums der
Bevolkerung wurde der Ausbau der sozialen Infrastruktur vernachlassigt, wodurch diese
in manchen Bereichen mangelhaft ist. Die Nahversorgung ist ebenfalls fiir viele Bewohner
nicht ausreichend gewahrleistet. Fiir das Gewerbe steht kein ausreichender Platz zur
Verfligung, was fir die zukinftige wirtschaftliche Entwicklung Hessentals ein groBes
Hindernis ist. Vor allem im Ortskern gibt es ein hohes Verkehrsaufkommen. Hessental ist
im Bereich der erneuerbaren Energien grundsatzlich gut aufgestellt, dennoch gibt es hier
weiteren Handlungsbedarf.

Diese Probleme wurden im Entwicklungskonzept angegangen. Durch
Entwicklungsschwerpunkte werden Verkniipfungspunkte fiir die einzelnen Quartiere
geschaffen. Diese tragen Funktionen der Versorgung, der Offentlichkeit und der Mobilitt.
Durch die neu angelegten Parkflaichen werden attraktive Gemeinschaftsflachen
geschaffen. Diese helfen dabei eine gemeinsame Identitat zu schaffen und die Quartiere
miteinander zu verknipfen. Durch den Ausbau alternativer Mobilitatskonzepte wird eine
Alternative zum motorisierten Individualverkehr geboten, wodurch sich die
Verkehrsbelastung verringern soll. Dabei liegt der Fokus insbesondere auf Fuf3- und
Radwegen, die die innere Verkniipfung Hessentals verbessern sollen. Diese werden durch
Sharing-Angebote an Mobility-Hubs erganzt. Durch Nachverdichtung in bestehenden
Gewerbeflachen im Solpark werden bereits erschlossene Flachen nachhaltiger genutzt. In
neu ausgewiesenen Gewerbegebieten soll durch Ansiedlung flachenextensiver
Gewerbestrukturen eine sparsame Flachenneuinanspruchnahme betrieben werden. Auch
in den neu geplanten Wohngebieten soll nachhaltig mit den Flachen gehaushaltet werden.
Durch den Ausbau der energetischen Infrastruktur im Solpark lassen sich erneuerbare
Energien effektiver nutzen. Durch die gesteigerte Attraktivitat des Ortsteils selbst und den
Ausbau der touristischen Infrastruktur am Einkorn wird Hessental eine touristische
Destination von haherem Stellenwert.

Die Planungsziele sollen im Allgemeinen das alltagliche Leben in Hessental verbessern.
Den Bewohnern sollen vielfaltige Angebote bereitgestellt werden, um mehr Abwechslung
in ihrem Alltag zu bieten. Die wirtschaftliche Entwicklung des Stadtteils zeigt einen starken
Aufwartstrend. Mit diesem Entwicklungskonzept soll ein vertragliches Wachstum fir die
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Bevdlkerung Hessentals ermoglicht werden, sodass es seinem wirtschaftlichen Potential
gerecht wird. Das bedeutet einen positiven Wandel der Siedlungsstruktur, der Mobilitat,
der Freiraumgestaltung, der 6ffentlichen Raume und der energetischen Infrastruktur. Das
Hessental der Zukunft ist ein selbstbewusster, prosperierender Stadtteil von Schwabisch
Hall, der ein angenehmes Umfeld zum Wohnen, Leben und Arbeiten bietet und gut auf
zukunftige Aufgaben vorbereitet ist. Diese Zukunft gilt es nun gemeinsam zu gestalten.
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11. Anhang

Fragenkatalog Schliisselpersonengesprach:

Interviewpartner: Herr Buchwitz, Interview gefiihrt am 08.05.2023 um 15:00

Personliche Fragen:

Hinfihrung zu jetzigem Werdegang, Beschreibung der personlichen Aufgaben,
genaue Funktion (beispielhafter Tagesablauf)?

Gegebenenfalls persdnliche Verbindungen/Bezug zur Stadt oder Hessental
(Herkunft)

Gegebenenfalls genauere Ausfiuhrung dariiber, was die Aufgabenbereiche des
TeZet sind

Was waren aus ihrer Sicht Verbesserungsvorschlage zur Attraktivitatssteigerung
des Standortes?

Fragen zum Technologiezentrum/Gewerbe der Stadt:

Welche Bedeutung hat das TeZet fiir Hessental/Schwabisch Hall?

Welche Unternehmen sollen bevorzugt am Standort angesiedelt werden und
welche siedeln sich schlussendlich hier an und warum (Vorschlag ,Global Player*
auf Webseite)?

Welche Start-Ups werden priorisiert/vorzugsweise unterstiitzt?

Gibt es geplante oder im Bau befindliche Neuansiedlungen und/oder zukiinftige
Abwanderungen von Unternehmen (Einschatzung zukiinftiger Entwicklung des
Standortes)?

Sind Unternehmen seit geraumer Zeit ansassig (Traditionsunternehmen)?

Leben die Beschaftigten vorrangig in ndherer Umgebung oder haben diese eher
einen langeren Arbeitsweg?

Wie schatzen sie die allgemeine Lage des Standortes ein, vor allem hinsichtlich
vorhandener Infrastruktur (Konkurrenz, Vorteile/Nachteile der Lage, Flughafen)?
Ist das allgemeine Arbeitsklima der ansassigen Firmen und deren Zukunftsausblick
positiv oder negativ?

Off-Topic:

Haben sie eine personliche Zu- oder Abneigung gegeniiber der geplanten KiTa
und des Neubaugebietes?

Es wurde wahrend des Interviews einige Male vom O-Ton der Fragen abgewichen,

sinngemaf sind jedoch alle Fragen wahrend des Interviews wie aufgefiihrt behandelt

worden. Die Auflistung stimmt nicht mit der Reihenfolge der Beantwortung der Fragen

wahrend des Interviews uberein.
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Abbildung 20: SWOT-Starken (eigene Darstellung)

Kartengrundlage: Geodaten OSM: Geofabrik Download Server, (zuletzt abgerufen am
18.05.2023)

Datengrundlage: Ergebnisse Bestandsaufnahme

Abbildung 21: SWOT-Schwachen (eigene Darstellung)

Kartengrundlage: Geodaten OSM: Geofabrik Download Server, (zuletzt abgerufen am
18.05.2023)

Datengrundlage: Ergebnisse Bestandsaufnahme

Abbildung 22: SWOT-Chancen (eigene Darstellung)

Kartengrundlage: Geodaten OSM: Geofabrik Download Server, (zuletzt abgerufen am
18.05.2023)

Datengrundlage: Ergebnisse Bestandsaufnahme

Abbildung 23: SWOT-Risiken (eigene Darstellung)

Kartengrundlage: Geodaten OSM: Geofabrik Download Server, (zuletzt abgerufen am
18.05.2023)

Datengrundlage: Ergebnisse Bestandsaufnahme

Abbildung 24: Kritikphase (eigene Darstellung)
Quelle: eigene Aufnahme

Abbildung 25: Utopie Grofer, griiner, besser (eigene Darstellung)
Quelle: eigene Aufnahme

Abbildung 26: Utopie 2 Hessentals? Hessental 2! (eigene Darstellung)
Quelle: eigene Darstellung

Abbildung 27: Raumliches Leitbild (eigene Darstellung)

Kartengrundlage: Geodaten OSM: Geofabrik Download Server, (zuletzt abgerufen am
18.05.2023)

Datengrundlage: Leitbildentwicklung

Abbildung 28: Handlungsfeld Gewerbe (eigene Darstellung)

Kartengrundlage: Geodaten OSM: Geofabrik Download Server, (zuletzt abgerufen am
18.05.2023)

Datengrundlage: Leitbildentwicklung

Abbildung 29: Handlungsfeld Quartiere (eigene Darstellung)

Kartengrundlage: Geodaten OSM: Geofabrik Download Server, (zuletzt abgerufen am
18.05.2023)

Datengrundlage: Leitbildentwicklung

Abbildung 30: Handlungsfeld Erholung, Freizeit und Klimaanpassung (eigene Darstellung)
Kartengrundlage: Geodaten OSM: Geofabrik Download Server, (zuletzt abgerufen am
18.05.2023)

Datengrundlage: Leitbildentwicklung
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Abbildung 31: Handlungsfeld Mobilitatswende (eigene Darstellung)

Kartengrundlage: Geodaten OSM: Geofabrik Download Server, (zuletzt abgerufen am
18.05.2023)

Datengrundlage: Leitbildentwicklung

Abbildung 32: Entwicklungskonzept (eigene Darstellung)

Kartengrundlage: Geodaten OSM: Geofabrik Download Server, (zuletzt abgerufen am
18.05.2023)

Datengrundlage: Leitbildentwicklung

Abbildung 33: Mafinahmenkonzept (eigene Darstellung)

Kartengrundlage: Geodaten OSM: Geofabrik Download Server, (zuletzt abgerufen am
18.05.2023)

Datengrundlage: Malnahmenkonzeptentwicklung

Abbildung 34: Entwicklungsschwerpunkt / Nutzungskonzept (eigene Darstellung)
Kartengrundlage: Geodaten OSM: Geofabrik Download Server, (zuletzt abgerufen am
18.05.2023)

Datengrundlage: Mafinahmenkonzeptentwicklung

Abbildung 35: Lupe Gartentreff (eigene Darstellung)

Kartengrundlage: Geodaten OSM: Geofabrik Download Server, (zuletzt abgerufen am
18.05.2023)

Datengrundlage: Mainahmenkonzeptentwicklung

Abbildung 36: Lupe Bahnhofsareal (eigene Darstellung)

Kartengrundlage: Geodaten OSM: Geofabrik Download Server, (zuletzt abgerufen am
18.05.2023)

Datengrundlage: Mainahmenkonzeptentwicklung
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Stadt Schwabisch Hall o.J. b: Das Mobilitatskonzept 2035 der Kommunen Michelbach,
Michelfeld, Rosengarten, Schwabisch Hall und Untermiinkheim: Mobilitatskonzept:
Schwabisch Hall (schwaebischhall.de) (zuletzt abgerufen am 18.05.2023)
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