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2 Einleitung

Der Stadtteil der baden-wirttembergischen Stadt Schwabisch Hall, Hessental, fallt in den
letzten Jahrzehnten durch ein aufergewdhnliches Wachstum von einem dorflich gepragten
Ort zum grofdten Stadtteil Schwabisch Halls, auf.

Hierdurch entstehen unter anderem Problem- bzw. Fragestellungen im Bereich der sozialen
wie verkehrlichen Infrastruktur, sowie die Kernfrage nach den baulich und sozialen Ent-

wicklungspotentialen des Ortes.

Insbesondere das gesellschaftliche und identifikative Geflige vor Ort, sowie der Ausbau und
Erneuerung der sozialen Bildungs- und individuellen sowie 6ffentlichen Verkehrsinfrastruk-

tur stehen im Fokus der Entwicklungspotentiale.

Allgemein gilt es die gesamte Entwicklung des Stadtteils und die daraus resultierenden
Problemfelder integrativ zu betrachten. Es entsteht eine breit gefacherte Analyse, die ver-
schiedene Kernthemen und wichtige Fragestellungen aufzeigt und entwickelt und sich mit
den rechtlichen Rahmenbedingungen befasst. Starken und Schwachen sowie Chancen und

Risiken Hessentals werden verortet und ermittelt, sie sind Kernaussage der Behandlung.

Die in der Analyse herausgestellten, verschiedenen Handlungsfelder im sozialen, baulichen
verkehrlichen, wirtschaftlichen und naturraumlichen Kontext resultieren in einem auf das
soziale und verkehrliche Gefuge konzentrierten Leitbild, welches den Weg fur ein Konzept
flr den Stadtteil ebnet. Die erarbeiteten Handlungsansatze und konkreten Mafsnahmen ha-
ben wiederum eine integrative Wirkung auf alle Handlungsfelder und haben das Ziel, Hes-

sental zu einem eigenstandigen und starken Ort weiterzuentwickeln.



3 Planungskonzepte der Stadt Schwabisch Hall

3.1 Stadtleitbild Schwabisch Hall 2025
Das Stadtleitbild der Stadt Schwabisch Hall fur das Jahr 2025, ist im Jahr 2013 herausgege-

ben worden. Dabei wird in einem dokumentarisch begleiteten Prozess die Ausgangslage
beschrieben. Weiter wurden dann auf Basis einer Blirgerbefragung eine umfangreiche In-
formationsgrundlage geschaffen, womit die Querschnittsthemen fur das zukunftige Stadt-
leitbild festgelegt werden konnten. (Stadt Schwabisch Hall: 2013)

Daraus ergeben sich funf zentrale Handlungsfelder, die anhand verschiedener Oberziele,
mit jeweils zugehorigen Teilzielen erreicht werden sollen. Die funf Handlungsfelder sind
namentlich: Zukunft Stadt; Zukunft Wohnen; Zukunft Arbeiten; Zukunft Bildung, Kultur und
Soziales sowie Zukunft Mobilitat und Energie. (Stadt Schwabisch Hall: 2013)

Die weitere Umsetzung des Leitbilds beinhaltete unter anderem die Ermittlung von Fla-
chenbedarfswerte. Dabei wurden folgende Flachen als Potential beziehungsweise als be-

reits geplante Flachen ausgewiesen. (Stadt Schwabisch Hall: 2013)
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GRENZEN POTENTIALFLACHEN IN PLANUNG
Gemeindegrenze I \Vohnen Potential 83,8 ha BN Wohnen geplant 45,8 ha
- Gemarkungsgrenze B Gewerbe Potential 21,6 ha Gewerbe geplant 50,1 ha

Sonderbauflache geplant 5,6 ha

Neben den generellen Zielsetzungen der Handlungsfelder, die auch flr Hessental vorgese-
hen sind, sind auch die in der obigen Abbildung dargestellten Flachen ausgewiesen worden.
Aus heutiger Sicht sind die beiden Flachen Im Hardt und Mittelhdhe V bei den Wohnflachen
und das Karl-Kurz-Areal fur die Gewerbeflachen entwickelt worden. Die schon vor 2013
geplante Flache Grundwiesen, befindet sich auch heute noch im Planungszustand. (Stadt
Schwabisch Hall: 2013)

Allgemein kann jedoch liber das Stadtleitbild gesagt werden, dass es einerseits veraltet ist

und andererseits nur sehr allgemeine Aussagen Uber die angestrebte Entwicklung der Stadt

Schwabisch Hall und somit auch Hessental trifft, welche auch universal auf andere Stadte
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anwendbar sind. Die fehlende Aktualitat wird anhand der Bevolkerungsprognosen deutlich,
welche jetzt schon um mehrere Tausend Einwohner*innen Ubertroffen wird. Somit spielt
das Stadtleitbild im Prozess der Erarbeitung eines integrativen Stadtteilentwicklungskon-

zepts fur Hessental nur eine untergeordnete Rolle. (Stadt Schwabisch Hall: 2013)

3.2 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Der Regionalplan Heilbronn Franken 2020 wurde vom gleichnamigen Regionalverband her-
ausgegeben und erlangte im Sommer 2006 infolge der landesplanungsbehordlichen Ge-
nehmigung Rechtskraft. Dem Textteil ist eine Raumnutzungskarte im Mafdstab 1:50.000
beigefligt. Fir die Stadt Schwébisch Hall sind zundchst die nachrichtlichen Ubernahmen
aus dem baden-wirttembergischen Landesentwicklungsplan relevant. Dabei handelt es
sich primar um Festlegungen, welche das Ubergeordnete Punkt-Axiale-System sowie die
siedlungsstrukturelle Raumtypisierung betreffen. Dementsprechend sind die Inhalte des
Regionalplans fur die funktionale Interaktion des Mittelzentrums Schwabisch Hall mit dem
umgebenden Verdichtungsbereich im landlichen Raum relevant. Hierzu wird in Kapitel 4.1

naher ausgefuhrt.
Daruber hinaus finden sich originare regionalplanerische Vorgaben in folgenden Bereichen:

— Wohnen: In Hessental soll sich die Siedlungstatigkeit Uber die Eigenentwicklung
hinaus verstdrkt vollziehen. Eine Erweiterung der Siedlungsflache ,Wohnen und Ge-
werbe” ist in den Bereichen Mittelhohe, Sonnenrain, Grundwiesen und fiir den Sol-
park geplant. Die Bruttowohnmindestdichte belauft sich auf 60 EW/ha.

— Gewerbe: Schwabisch Hall ist als Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistungen ausgewiesen (VRG). Das Gewerbegebiet Solpark ist als gebietsscharfer
Siedlungsbereich (VRG) sowie partiell als Standort fur nicht zentrenrelevante Ein-
zelhandelsprojekte (VBG) festgelegt.

— StraBen- und Schienenverkehr: Im Regionalplan ist der Aus- und Neubau der K 2576
zwischen der B14 und B19 bei Schwabisch Hall (Westumfahrung) vorgesehen.

— Abfallentsorgung: Die Deponie sudlich der Grinwiesen wird aufgegeben.

— Freiraum: Regionaler Grinzug (VRG) im Norden, Osten und Siiden. Griinzasur (VRG)
zwischen Weckrieden und Hessental zum Schutz der Grundwasserneubildung, des
Luftaustauschs, der Erholung sowie der Landespflege. Im Suiden Hessentals schlief3t

ein Landschaftsschutzgebiet an.
(Vgl. Regionalverband Heilbronn Franken 2006 a, c)

Die Bedeutung der obigen Festlegungen wird - sofern fur die ortliche Gesamtplanung re-

levant - in den folgenden Kapiteln naher erlautert.



3.3 Flachennutzungsplanung

Die Hessentaler Gemarkung ist bis auf wenige Ausnahmen dominiert von Wohn-, Misch und
Gewerbenutzung. Im Bereich des Karl-Kurz-Areals und sldlich der Bahnlinie findet man
gewerbliche Nutzung. Nordlich der Bahnlinie, in den Siedlungen Ghagacker und Grundwie-
sen ist ausschlieflich Wohnnutzung dargestellt. Auch sind die Plane zur Erweiterung der
Grundwiesensiedlung bereits im Flachennutzungsplan verankert. Auch im Bereich der Sied-
lung Mittelhohe ist ausschliefslich Wohnnutzung dargestellt. Im Siedlungskern bzw. im his-
torischen Ortskern dominiert die Mischnutzung, was auch auf die westlichen Teile des Sol-
parks bzw. der Siedlung im Hardt zutrifft. Angrenzend an die genannte Siedlung ist im son-
nenrain wieder Wohnnutzung vorgesehen. Die Darstellungen im Solpark selbst sind Uber-
wiegend gewerblicher Natur, wobei einzelne Flachen auch Sondergebiete sind. Dartber
hinaus ist auch der Flughafen als Sondergebiet dargestellt. Weitere Ausnahmen der Nut-
zungen sind Gemeinbedarfsflichen im Bereich der Schule und der Kita in der Siedlung Im
Hardt. (Stadt Schwabisch Hall 2022)

3.4 Bebauungsplanung

Weite Teile des Siedlungskorpers sind durch Bebauungspldane nach & 30 BauGB stadtebau-
lich geordnet. Dabei ist das Entwicklungsgebot des & 8 Il. grundsatzlich eingehalten. Her-
vorzuheben ist, dass es auch schon einen rechtskraftigen Bebauungsplan fur die Erweite-
rung der Grundwiesensiedlung gibt, was auf einen baldigen Baubeginn hindeuten lasst.
Ein nicht geregelter Siedlungsbereich stellt hingegen die Bebauung siidlich der Sulzdorfer
StraRRe dar. Fur diese Bereiche gibt es aktuell noch keine Bebauungsplane. Letztlich ist
noch die restriktive Festsetzung im Bereich des ehemaligen Haller Gartentreffs zu erwah-
nen. Das sonstige Sondergebiet ,Gartnerei“ macht eine zligige Nutzungsanderung aktuell
nicht méglich und wiirde erst durch die Anderung des Bebauungsplans mdglich gemacht
werden. (Stadt Schwabisch Hall 2022)

3.5 Klimaschutzkonzept

Das Klimaschutzkonzept der Stadt Schwabisch-Hall, das in Zusammenarbeit mit der Klima-
schutz- und Energieagentur Baden-Wirttemberg GmbH erarbeitet wurde, analysiert und
bewertet die Handlungsfelder der Stadt und gibt ein erarbeitetes Matnahmenkonzept vor.
Besonderer Fokus wird hier auf die Bereiche der Energieproduktion und Energienutzung,

als auch auf den Verkehr und die offentliche Infrastruktur gelegt.

Die Stadt Schwabisch-Hall setzt sich konkret fur die Umrustung ihrer eigenen Fahrzeug-
flotte auf Erdgas oder Elektro, dem Ausbau und der Umristung auf erneuerbare Energien
und die Nutzung vielfiltiger OPNV-Angebote, wie Car-Sharing oder der Einbindung des

Fernbusnetztes ein.



Auf den Stadtteil Hessental wird in diesem Klimaschutzkonzept nur sehr bedingt eingegan-
gen. Meist handelt es sich hier um gesamtstadtische Mafinahmen, die in vielen Punkten
Hessental auch miteinbeziehen. So wird zum Beispiel der Ausbau des Fernwarmenetzes
oder den Wechsel der Kraft-Warme-Kopplung aus Erdgas zu Biogas thematisiert der auch

fur Hessental eine konkrete Handlungsmafinahme bildet.

Nach dem Klimaschutzkonzept der Stadt ist Hessental besonders in Bezug auf den wichti-
gen regionalen Bahnhof, die gut ausgebaute Gasversorgungsinfrastruktur (hier im Beson-
deren die zwei Gas-Tankstellen) und die KWK-Anlagen fiir die Fernwarmeversorgung, sowie
die Freiflachenphotovoltaik ein wichtiger und schon gut entwickelter Teil der Stadt Schwa-
bisch-Hall. Die MaRnahmen fur Hessental bilden den Umbau der KWK-Gas-Kraftwerke auf
Biogas, den vermehrten Ausbau der Photovoltaikanlagen und den Ausbau des Fernwdrme-
netztes. (Stadt Schwabisch-Hall 2013)

4 Bestandsaufnahme Hessental

4.1 Raumliche Einordnung Schwabisch Halls

Die Mittelstadt Schwabisch Hall ist im frankisch gepragten Nordosten Baden-Wurttembergs
gelegen. Als Sitz und grofite Stadt des gleichnamigen Landkreises ibernimmt sie im raum-
lichen Kontext des Regionalverbands Heilbronn-Franken die Funktionen eines Mittelzent-
rums (Regionalverband Heilbronn-Franken 2006 a: 32). Unter Uberdrtlichen Gesichtspunk-
ten ist Schwabisch Hall Teil eines Verdichtungsbereichs im landlichen Raum, welcher sich
im Osten bis nach Crailsheim erstreckt (Regionalverband Heilbronn-Franken 2006 a: 24).
Dariber hinaus kann die Region mit Blick auf ihre Struktur als polyzentrisch bezeichnet
werden. Das geht unter anderem aus der punkt-axialen Anordnung von Mittelzentren und
verknupfenden Landesentwicklungsachsen hervor (Regionalverband Heilbronn-Franken
2006 a: 27). Diesbezuglich ist zu erwahnen, dass sich Schwabisch Hall im Verflechtungsbe-
reich des Oberzentrums Heilbronn befindet, welches rund 37 km nordwestlich gelegen ist
(Regionalverband Heilbronn-Franken 2006: 32). Zur Landeshauptstadt Stuttgart besteht

eine Distanz von etwa 60 km.
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Abb. 2: Gesamtraumliche Einordnung
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Quelle: Eigene Darstellung nach Regionalverband Heilbronn Franken 2006 (Strukturkarte)

4.2 Landschaft

Die nahere Umgebung Schwabisch Halls wird als sogenannte Gaulandschaft charakterisiert
(LGRB 2023). Dieser Landschaftstyp zeichnet sich vordergriindig durch agrarische Nutzung
und geringe Bestockung aus (ebd.). Im Norden schlief3t die Hohenloher-Haller-Ebene an, im
Stiden erheben sich die Schwabisch-Frankischen Waldberge, welchen auch der ,Hausberg®
Hessentals (Einkorn) zugeordnet ist. Sldostlich von Hessental ist gemaRR Landesplanung
ein regionaler Griinzug als Vorranggebiet ausgewiesen. Im Nordwesten verhindert eine
ebenfalls als Vorranggebiet klassifizierte Griinzasur das Zusammenwachsen des Hessenta-
ler und Weckriedener Siedlungskoérpers (Regionalverband Heilbronn Franken 2006 a: 77 ff).
Ferner ist die Topografie markant: In westlicher Richtung nimmt die Gelandehohe zunachst
ab, was das AbflieRen von Kaltluftmassen begunstigt. Entlang der Hanglagen beugen Bo-
denschutzwalder Erosion vor (FVA BW 2022). GemafR stadtischem Leitbild gilt es, diese un-
bebauten Hangkanten zu sichern (vgl. Stadt Schwabisch Hall 2013: 31). Im Ortskern Hes-
sentals ist auRerdem ein Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen, welches den zuweilen
auftretenden Hochwasserereignissen an Pflaumen- und Grauwiesenbach Rechnung tragt
(LUBW 2022.). Nicht zuletzt sollten die Sichtbeziehungen zur freien Landschaft Erwahnung

finden.
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Abb. 3: Landschaft
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4.3 Stadtebauliche Struktur

Die stadtebauliche Struktur des Stadtteil Hessentals, der nachweislich schon in der Jung-
steinzeit Standort fur Siedlungen war und um das Jahr 1100 erstmalig erwahnt wurde, hat
sich Uber Jahrhunderte hinweg immer wieder verandert (Stadt Schwabisch Hall (0.).a)). Ne-
ben kriegsbedingten Zerstorungen im Jahre 1944 und 1945, ist auch eine weit friihere Zer-
storung des Stadtteils durch einen Flachenbrand im Jahre 1573 bekannt (Stadt Schwabisch
Hall (0.J.a)). Der Siedlungskern weit dennoch historische Denkmaler aus vorangegangen
Epochen auf. Neben historischen Hofen und weiteren, einzelnen baulichen Relikten ver-
gangener Zeit, ist auch noch das barocke Bauwerk der Gastwirtschaft Krone zugegen, deren
erstmalige Erwahnung sich auf das Jahr 1558 riickdatieren lasst (Stadt Schwabisch Hall
(0J.a)). Neben dem historischen Siedlungskern sind weitere Zeugnisse der Vorkriegszeit das
Karl-Kurz-Areal und der historische Bahnhof. Jener ist seit 1867 vorhanden (Stadt Schwa-
bisch Hall (0J.a)). Zudem befindet sich in direkter Nahe zum Bahnhof noch eine KZ-Gedenk-
statte, am Standort der ehemaligen Aufienstelle des Konzentrationslager Natzweiler-Strut-
hof (Stadt Schwabisch Hall (0.J.b)). Dariiber hinaus sind im Bahnhofsumfeld weitere Indust-
rieareale vorzufinden, die immer wieder eine Nutzungsanderung erfahren haben. Die Lage
ist durch die Bahnhofsnahe zu begriinden, die in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts
mafdgeblich war. Auch der Siedlungsbereich im Bahnhofsumfeld ist auf die Vorkriegszeit

zuruckzufthren.
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Nach dem Krieg wuchs der Ort Hessental stark. Mit der Siedlung ,Ghagacker” aus den 60er
Jahren, kam ein grof3es Stiick an Siedlungsflache hinzu (Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wurttemberg (LGL) 2022). Aufserdem entstanden auch die Anfange
des Solparks im Norden, der sich mit der Zeit langsam entwickelte und sich heute Uber
einen grofRen Teil ehemals militarisch genutzter Flachen erstreckt (Landesamt fur Geoin-
formation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg (LGL) 2022).

Die Siedlungsentwicklung ab 1970 wurde durch die ,Grundwiesensiedlung” und durch die
,Mittelhohe®, die langsam und abschnittsweise, teilweise bis nach der Jahrtausendwende
gewachsen ist, gepragt (Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirt-
temberg (LGL) 2022). Ab der Jahrtausendwende begann auch das rasante Wachstum des
Solparks, der seine Flache mehr als verdoppelte (Landesamt fir Geoinformation und Land-
entwicklung Baden-Wurttemberg (LGL) 2022). Dort finden heute noch punktuelle Erweite-
rungen bereits ansassiger Unternehmen statt, um steigenden Nachfragen gerecht zu wer-
den. In unmittelbarer Nahe des Solparks entstanden mit der Siedlung ,Im Hardt” und der
westlich angrenzenden, sich noch im Bau befindenden, Siedlung ,Sonnenrain® die neusten
Siedlungsflachen des Stadtteil Hessentals (Landesamt flr Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg (LGL) 2022). Der Siedlungsflachenzuwachs, besonders der
letzten 50 Jahre, zeichnet sich durch eine zerfliefRende Struktur aus, die sich in die stark
topographisch gepragte Landschaft einfligt. Zukunftige Entwicklungen sind neben der Fer-
tigstellung des ,Sonnenrains®, die Entwicklung der gleichnamigen Flachen siidlich und 6st-
lich der ,Grundwiesensiedlung®, die den Wachstumsprozess Hessentals weiter fortfiihren

werden.
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Abb. 4: Stadtebauliche Struktur und Entwicklungsstufen
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Quelle: eigene Darstellung auf Basis historischer Luftbilder des Stadt Schwabisch Hall

Foto 1: Entwicklungsflache ,Grundwiesen 2 und 3%; Quelle:
Annika Schuster 2023
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4.4 Demografische Entwicklung

2022 lebten in Hessental 8.148 Menschen (Stadt Schwabisch Hall 2022). Damit beheimatet
der Stadtteil knapp ein Flinftel der Schwabisch Haller Gesamtbevdlkerung (41.141). Die
jahrliche Veranderung der Einwohnerzahl belauft sich auf + 3,2%, womit Hessental bevol-
kerungsbezogen der am starksten wachsende Ortsteil ist (ebd.). Allgemein schritt die quan-
titative demografische Entwicklung in den vergangenen Jahren deutlich progressiver voran,
als noch 2008 angenommen (vgl. Stadt Schwabisch Hall 2013: 23). Die Geburtenrate lag
2020 bei 10,7 Geburtenfalle je 1.000 Einwohner in der Gesamtstadt; die Sterberate (Ster-
befdlle je 1.000 Einwohner) lag mit 10,6 marginal darunter, sodass sich ein geringer posi-
tiver naturlicher Saldo ergab (Bertelsmann Stiftung 2020). Dies steht im Gegensatz zum
bundesweiten Trend. Jedoch ist bereits jetzt eine Diskrepanz mit Blick auf die Alterszusam-
mensetzung zu erkennen. So zeichnet sich eine markante demografische Verschiebung zu-
gunsten der Altersgruppe 50 bis 65 Jahre ab, sogenannte Babyboomer (Regionalverband
Heilbronn-Franken 2021). Zwischen 2010 und 2020 kamen etwa 1.524 Personen hinzu. Als
Konsequenz verringert sich die Zahl der 35- bis 50-Jahrigen (ebd.). Auch wenn sich der Ju-
gendquotient im bundesweiten Mittel bewegt, sind Verluste in der Kohorte der 18- bis 25-

Jahrigen zu verzeichnen (ebd.).

Das stadtische Leitbild Schwabisch Halls tragt diesem Umstand bereits Rechnung und for-
muliert Mafnahmen, um die Bindung angehender Arbeitskrdfte zu sichern (vgl. Stadt
Schwabisch Hall 2013: 33). Ferner verzeichneten sowohl Schwabisch Hall als auch Hessen-
tal einen Zuwachs an Auslandern. In den beiden vergangenen Jahren stieg ihr Anteil an der
Bevolkerung signifikant (vgl. Bertelsmann Stiftung 2021), was womoglich mit den Wande-
rungsbewegungen im Zuge des Ukraine-Kriegs korreliert. Im Ubrigen sind die Wanderungs-
salden in samtlichen Zielgruppen wahrend der letzten Dekade teils stark zuriickgegangen.
Im Jahr 2021 betrug die Differenz aus Zuziigen und Fortzigen je 1.000 Einwohner insge-
samt 8,5. Die starksten Wanderungsgewinne konnten mit 12,2 im familiaren Segment ver-
zeichnet werden. Im Gegensatz zum Landkreis und der Region Heilbronn-Franken, konnte
die Stadt Schwabisch Hall den baden-wirttembergischen Landesschnitt im Hinblick auf
Beschaftigtengewinne je 1.000 Einwohner nicht Ubertrumpfen. In der Fiinf-Jahres-Wertung,
bezogen auf 2015-2020, verzeichnete Schwabisch Hall einen Zuwachs von 67%. (Regio-
nalverband Heilbronn Franken 2021). Die Saldendifferenz zum Bundesland lag diesbezlg-
lich bei 1,6.
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Abb. 5: Bevolkerungsentwicklung und Vorausberechnung bis 2025

Schwabisch Hall: Bevélkerungsentwicklung 2001 bis 2008 und Vorausrechnung (mit und ohne Wanderung) bis 2025
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Quelle: Stadt Schwabisch Hall 2013: 23

4.5 Fliachenbedarfe und Wohnbauentwicklung

Das im stadtischen Leitbild thematisierte Bevilkerungsszenario fir 2025 diente der Stadt
Schwabisch Hall zudem als Grundlage fir die Ermittlung ihrer Flachenbedarfe. Daneben
wurden Parameter wie die vom Regionalplan vorgegebene Bruttowohnmindestdichte, der
fiktive Einwohnerzuwachs als Konsequenz einer riicklaufigen Belegungsdichte oder der ab-
sehbare Flachenaktivierungsfaktor bertcksichtigt. Demzufolge ergab sich nach Abzug der
Bestandsflachen ein absoluter Neubedarf von 16,6 ha (Stadt Schwabisch Hall 2013: 49 ff).
Als Potentialflaichen kommen in Hessental die Bereiche Grundwiesen und Sonnenrain fur
die wohnbauliche Nutzung in Betracht (ebd.). Folglich ist Hessental mit Blick auf die wohn-
bauliche Entwicklung der Gesamtstadt von zentraler Bedeutung. Zurzeit betragt die Ein-
wohnerdichte 528 Personen/km? und die Siedlungsdichte 1.753 Personen/km? (Stadt
Schwabisch Hall: 2022).

Auf dem Schwabisch Haller Wohnungsmarkt ist der Wohnungsbestand zwischen 2011 und
2020 um 13% gestiegen (Regionalverband Heilbronn-Franken 2021) - beinahe proportio-
nal zur Bevolkerungsentwicklung im selbigen Zeitraum. Die pragende bauliche Typologie
ist das Einzelhaus mit einem Anteil von gut 60% am Gesamtportfolio. Auf die Kategorie
Doppelhduser und Geschosswohnungsbau entfallen jeweils rund ein Funftel der Wohnge-
baude (Erhardt & Kellner GmbH). Wenngleich der bundesweite Anteil von Einfamilien- bzw.
Einzelhdusern im Jahr 2019 mit 66,7% Uber dem Hessentaler Wert lag (ZEIT ONLINE 2021),
ist der dortige Wert mit Blick auf die hohe Einwohner- und Siedlungsdichte iberaus signi-
fikant.

Der Anteil der Einpersonenhaushalte, ebenso wie jener der Haushalte mit Kindern, belief
sich 2021 auf jeweils ein Drittel (Bertelsmann Stiftung 2021). Hinsichtlich der Bauland-
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preise sind die im gesamtstddtischen Kontext (160 bis 880 € pro Quadratmeter) vergleichs-
weise geringen Bodenrichtwerte in Hessental hervorzuheben. Im Ortskern werden dabei 95
bis 180 € pro Quadratmeter aufgerufen; im Bereich der Arrondierung sind es 270 bis 280 €
pro Quadratmeter (Stadt Schwabisch Hall 2022). Mit Blick auf die Preise fur Wohneigentum
ist festzustellen, dass die Werte des Landkreises Schwabisch Hall im Baden-Wirttembergi-
schen Mittel liegen. Das Kaufpreis-Einkommen-Verhadltnis lag 2021 bei 4,5 bis unter 5,5 fir
Eigentumswohnungen und 8,0 bis unter 10,0 fur das Eigenheim - uberdurchschnittlich
hohe Werte im bundesweiten Vergleich (ARGE 2021: 6 f). Der Mietspiegel betragt zurzeit
11,15 € pro Quadratmeter (Wohnungsbdrse 2023).

Auffallig ist zudem das im bundesweiten Vergleich relativ hohe Haushaltseinkommen. So
hatten 2021 36,5% der Haushalte zwischen 25.000 und 50.000 € netto pro Jahr zur Verfi-
gung. Bei knapp 23% waren es mehr als 50.000 € netto pro Jahr. Die Kaufkraft belief sich
im Durchschnitt auf circa 57.200 € je Haushalt, was den bundesweiten Wert ebenfalls tber-
steigt. Entsprechend dieses privatwirtschaftlich soliden Status Quo, war die Quote der Ar-
beitslosen an sozialversicherungspflichtig Beschaftigten mit 5,4% relativ gering. Gleiches
gilt fur die Quote der SGB II-Empfanger. (Bertelsmann Stiftung 2021)

4.6  Wirtschaftliche Lage und Versorgung

Die wirtschaftliche Lage lasst sich anhand einiger Indikatoren einordnen.
Der Beschaftigungsanteil in den unterschiedlichen Wirtschaftssektoren betragt in Schwa-
bisch Hall im primaren Sektor 0,3%, im sekundaren Sektor 26,1% und im tertidaren Sektor
73,3%. In Relation gesetzt bedeutet das einen leicht geringeren Anteil an Beschaftigten im
primdren und sekunddren Sektor, wenn man als Vergleichsraum das Land Baden-Wirttem-
berg heranzieht, im Vergleich zum Landkreis Schwabisch Hall sind die Werte fiir den pri-

maren und sekundaren Sektor sogar deutlich geringer. (Bertelsmann Stiftung, 2021)

Die Beschaftigungsquote betragt 65,4%. Damit liegt sie leicht Uber dem Wert des Landes

und weist einen leicht geringeren Wert als der Landkreis auf. (Bertelsmann Stiftung, 2021)

Der Anteil der Hochqualifizierten am Wohn- und Arbeitsort betragt 19,1% bzw. 16,5%. Diese
Werte liegen leicht unter dem Landes-, aber deutlich Gber dem Landkreiswert. (Bertelsmann
Stiftung, 2021)
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Abb. 6: Gewerbe- und Versorgungseinrichtungen
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Bezogen auf den Ort Hessental und dessen Wirtschaft lasst sich feststellen, dass das grofste
und relevanteste Industrie- und Gewerbegebiet Schwabisch Halls, der Solpark, in Hessental
angesiedelt ist. Der Solpark hat insgesamt eine Flache von 101ha und ist Standort verschie-
dener Unternehmen, unter anderem aus den Bereichen Verpackungstechnik, Metallverar-
beitung und Elektrotechnik. Er verfugt Uber das Straftennetz sowie den nahe gelegenen
Adolf-Wrth-Airport Uber eine gute Anbindung. (Stadt Schwabisch Hall, o))

Die nahe gelegene Altstadt im Kernort Schwabisch Hall verfligt tber typischen innerstadti-
schen Einzelhandel, der Ortskern Hessentals uber einige Angebote der Nahversorgung (Le-
bensmittel, Apotheke, Post, Bank). Der Ortskern Hessentals ist jedoch immer weniger ver-
sorgungsrelevant, viele Angebote der insgesamt elf Geschafte der Nahversorgung befinden

sich auRerhalb des Ortskerns.

4.7 Mobilitat

Die Mobilitat des Schwabisch Haller Stadtteils Hessental ist stark durch den motorisierten
Individualverkehr dominiert. Wichtige Durchgangsstrafien sind die Bihlertalstrafe, die sud-
lich des Solparks verlauft und die Sulzdorfer Strafde, die sich durch den historischen Kern
zieht (Google (0.].)). Des Weiteren verlaufen im Suiden die Hessentaler Strafde, die den Stadt-

teil mit der Kernstadt verbindet und weitere StrafRen, die in umliegende Ortschaften flhren.
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(Google (0. J.)). Im Norden verlaufen weiter Landstraen, die Hessental neben dem Flugha-
fen und anderen Ortschaften auch mit der A6 verbinden, ohne dass dabei die Kernstadt

passiert werden muss. (Google (o. J.)).

Der Flughafen Schwabisch Hall, der nordlich der Hessentaler Gemarkung liegt, ist ein ele-
mentarer Verkehrsweg fur ansassige Unternehmen, denen somit eine weltweite, flexible
und vor Ort verfliigbare Mobilitatsform zur Verfugung steht. Die Gegebenheiten fiir den
schienengebundenen Verkehr sind durch den regionalen Knotenpunkt Schwabisch Hall-
Hessental, der den zentralen Bahnhof der Stadt darstellt, vorhanden. Ab Hessental konnen
via Regionalzug die Stadte Heilbronn und Stuttgart sowie die Stadte Crailsheim und Nurn-

berg erreicht werden.

Abb. 7: Mobilitat
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Quelle: eigene Darstellung anhand der InfoMap der Stadt Schwabisch Hall

Neben dem schienengebundenen offentlichen Verkehr, bieten die Uber den ganzen Stadt-
teil verteilten Bushaltestellen, ein weiteres Mobilitatsangebot (Stadt Schwabisch Hall
2022). Im gesamten Stadtteil verkehren die Linie 1 im 15-Minuten-Takt und die Linie 2 im
30-Minuten-Takt (R+T Verkehrsplanung GmbH 2022: 46). Des Weiteren verkehren die Linien
4 und 9 (ebenfalls zweimal pro Stunde) im Siden und verbinden den Bahnhof Hessental
und seine nahere Umgebung auf direktem Wege mit der Kernstadt (R+T Verkehrsplanung
GmbH 2022: 46). Dazu gibt es noch einzelne wichtige Fu- und Radverbindungen, die Ver-
bindungen im Ort und mit der Kernstadt herstellen (Mathieu 03.05.2023). Jedoch ist fir das

Radwegenetz der Stadt bzw. des Stadtteils noch ein gewisser Handlungsbedarf in Form von

19



Neu- und AusbaumaRnahmen sowie Luckenschluss und bessere Beschilderung der Wege,
vorhanden (R+T Verkehrsplanung GmbH 2022: 34).

AuRerdem befinden sich am Hessentaler Bahnhof sowie in der Ortsmitte eine Car-Sharing
Station, die aber gesamtstadtisch nur ein mageres Angebot mit sechs Autos vorzuweisen
hat (Stadt Schwabisch Hall 2022). Daruber hinaus befindet sich eine E-Ladestation im Kern
(Stadt Schwabisch Hall 2022). Die bereits oben angesprochene Dominanz des motorisierten
Individualverkehrs wird durch Verkehrsbelastungen deutlich. Am dstlichen Eingang auf der
BuhlertalstraRe verkehrten am Stichtag 12.200 KFZ, weiter Richtung Kernstadt waren es im
gleichen Zeitraum sogar 15.700 KFZ (R+T Verkehrsplanung GmbH: 24). Trotzdem sind zu-
mindest teilweise noch Kapazitatsreserven vorhanden (R+T Verkehrsplanung GmbH: 25).
Die hohen verkehrlichen Belastungen entstehen unter anderem durch das stark positive
Pendlersaldo des Landkreis Schwabisch Hall, der taglich ein positives Pendlersaldo von
uber 8.500 zu verzeichnen hat (Regionalverband Heilbronn-Franken 2021: 1). Auch im Mo-
dal Split weiflt Schwabisch Hall mit 59% einen im bundesweiten Vergleich Uberdurch-
schnittlichen Anteil des motorisierten Individualverkehrs auf (R+T Verkehrsplanung GmbH:
16). Zudem zeigt sich in der Verflgbarkeit von Fahrradern und Autos, dass nur 77% der

Bevolkerung einen uneingeschrankten Zugang zu einem Fahrrad haben, jedoch 89% ein

Auto nutzen koénnen, ein weiterer Fakt der die Dominanz des PKWs in Hessental belegt (R+T
Verkehrsplanung GmbH: 15).

Foto 2: Bahnhof Hessental;
Quelle: Annika Schuster 2023

4.8 Energie
In der Warmeversorgung gibt es verschiedene Losungen fur klimaneutrale Warmeversor-

gung. Schwabisch-Hall setzt in Hessental neben eigenverantwortlichen Losungen wie War-
mepumpen, auch auf die Fernwarmeanbindung. Die Fernwarmegebiete in Hessental sind in
Abb.9 gekennzeichnet. Zu sehen ist auch, dass das Gewerbegebiet Solpark ebenfalls an die

Fernwarme angebunden ist. (vgl. Stadtwerke Schwabisch-Hall GmbH, o0.).)

61% der Fernwarme in Schwabisch-Hall wird durch erneuerbare Kraft-Warme-Kopplung
und Biomethan produziert (vgl. Stadtwerke Schwabisch-Hall GmbH, 0..). Ein anderer Ener-

gietrager fur die Fernwarme ist Erdgas-KWK. Diese Erdgas-Kraftwerke will die Stadt zeitnah
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auch auf Biomethan umristen und somit nachhaltiger, unabhangiger von Gas und klima-
freundlicher werden (vgl. Stadtwerke Schwabisch-Hall GmbH, o0.J.). Hessental steuert mit
zwei Erdgas-KWK-Kraftwerken Warme fur 808 Haushalte und Strom von 12.337 MWh pro
Jahr bei (vgl. Stadtwerke Schwabisch-Hall GmbH, o..).

Die Stromversorgung in Hessental wird grotenteils durch die Stadtwerke Schwabisch-Hall
gewahrleistet. Auch hier spielen erneuerbare Energien eine grof3e Rolle. Besonders PV ist
in Hessental ein wichtiger Stromlieferant. Die Stadt betreibt in Hessental drei grofRere PV-
Anlagen. Zwei liegen im Solpark, die erste als klassische Freiflachen-PV-Anlage und die
zweite als flachenschonende Variante auf einer Larmschutzwand. Die dritte Anlage liegt im
Suden Hessentals als Dachanlage auf einem Hof. Diese Anlagen versorgen 409 Haushalte
pro Jahr mit Strom und produzieren 1432,4 MWh pro Jahr. (vgl. Stadtwerke Schwabisch-Hall
GmbH, o0J.) Dazu kommen noch eigene PV-Hausanlagen, die jedoch in der Rundfahrt durch
Hessental, eher seltener auftauchten. Des Weiteren besteht eine PV-Pflicht auf Neubauge-
bauden (Mathieu 03.05.2023). Nichtsdestotrotz sind nicht alle Neubauten mit einer Anlage
ausgerustet.Neben den PV-Anlagen steuern noch die in Hessental existierenden Erdgas-
KWK Anlagen Strom hinzu, bei der Umristung auf Biogas werden diese auch weitaus Kli-

maeffizienter Strom produzieren.

Der Strommix der Stadtwerke Schwabisch-Hall besteht zu 38% aus Erneuerbaren Energien,
gefolgt von 36% Erdgas, 18% Kohle und 8% aus sonstiger Stromzufuhr. Die Stadtwerke
bieten aber auch das ,,PremiumStrom” Angebot mit 100% Erneuerbarem Strom an. Weiter
kdnnen Hauser Uber PV-Anlagen oder Blockheizkraftwerke klimaneutral, teilweise bis ganz
autark betrieben werden. (vgl. Stadtwerke Schwabisch-Hall GmbH, 2022)

Abb. 8: Energie
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49 Soziale Infrastruktur

Schwabisch-Hall Hessental zeichnet sich durch eine ambivalente Ausstattung der sozialen

Infrastruktur aus.

Schule: Hessental verfugt tUber eine Grundschule mit einer Schiileranzahl von ca. 220 Schii-
lern. Die Schule befindet sich in der Wirtsgasse, und damit relativ zentral in Hessental. Die-
ses denkmalgeschuitzte Gebdaude ist an der Grenze seiner Auslastung. Es besteht aus zwei
unterschiedlich alten Teilen, der dlteste von vor 1950 und dem neueren Anbau. Dennoch
muss ein Neubau, mit einer erhdhten Kapazitat entstehen. Dieser ist wichtig um die Siche-
rung der Lehre und Betreuung, der vorhandenen und der im Zuge der Neubaugebiete, neu
ins Gebiet ziehenden Kindern, zu gewahrleisten. Ein solcher Neubau ist laut Herrn Christian
Mathieu, Abteilungsleiter des Stadtplanungsamts Schwabisch Hall, an der Strafde ,,An den
Wasenwiesen™ sudlich des Waschbachs angedacht (Mathieu 03.05.2023). Dafir wird die
bisherige Grundschule vollstandig an den neuen Standort verlegt, um eine Verteilungsprob-
lematik zu umgehen. Weiterfihrende Schulen befinden sich in einem Schulcampus im be-
nachbarten Stadtteil von Schwabisch-Hall, Kreuzacker. Hier befinden sich eine Realschule,
ein Gymnasium und eine Gemeinschaftsschule also ein hohes Bildungsangebot fur die al-

teren Schiler, auch aus Hessental. (vgl. Grundschule Hessental, o0..)

KITA/Kindergarten: Die quantitative Ausstattung mit KITAS/Kindergarten in Hessental ist
sehr gut, wahrend die qualitative Ausstattung besonders in Bezug auf Fachkraftemangel
eher schlecht ist. Es befinden sich sechs KITAs/Kindergarten, die fir die Kinderbetreuung
von Kindern zwischen 0-6 Jahren ausgelegt sind, gut verteilt in jedem ,Wohngebiet”. Das
Betreuungsvolumen der KITAs/Kindergarten umfasst ca. 15-25 Kinder je Kita, also insge-
samt ca. 180 Kinder, in offentlichen, kirchlichen bzw. stadtischen Einrichtungen. Da hier
private Tagespflege, eigene Betreuung und auch ortsferne Betreuung dazukommen, ist die
Auslastung hier sehr gut. Bei weiterem Wohnungsbau soll jedoch auch hier noch einmal
aufgestockt werden. Das Betreuungsangebot in Hessental fiur KITAs und Kindergarten ist
auch sozial teilweise abgefedert. Die Stadt Schwabisch-Hall bietet eine anteilige Bezu-

schussung fur Kinder im letzten Kindergartenjahr. (vgl. Schwabisch-Hall, o.J.)

Berufsbildung: Auch zwei Berufsbildungszentren sind in Hessental, im Solpark, ansassig.
Erstens das Berufsfortbildungswerk und zweitens eine Berufsschule des Beruflichen Fort-
bildungszentrum der Bayrischen Wirtschaft. AuRerdem befindet sich in der Siedlung Kreu-

zacker eine Aufdenstelle der Hochschule Heilbronn.
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Spiel- und Sportpldtze: An der Grundschule liegen eine Turnhalle und ein kleiner Sportplatz.
Bei Verlegung der Grundschule muss uber die mdgliche Weiternutzung der bestehenden
Gebdude und die z.B. fur den Schulsport bendtigte neue Infrastruktur, z.B. neue Sportanla-
gen am neuen Standort, nachgedacht werden. Des Weiteren befinden sich ein Vereinssport-
platz im Siiden Hessentals. Aber auch fiir die Offentlichkeit vorgesehene Sportanlagen gibt
es in Hessental, beispielsweise ein Fufiballplatz im Westen an der Straf’e Kihlacker. Dar-
Uber hinaus sind drei Spielplatze in Hessental vorhanden, was angesichts der GroRe des
Stadtteils nur eine geringe Anzahl darstellt. Besonders im Ortskern fehlt es an solchen o6f-
fentlichen Angeboten. Bei einer Erweiterung der Siedlungsflachen, musste auf jedenfalls
uber neue offentliche Spielplatze nachgedacht werden. Die vorhandenen bieten jedoch

schon eine gute Abdeckung der dufReren Siedlungsbereiche. (Verortung in der Abb. 9).

Veranstaltungsstatten: Hessental besitzt drei Veranstaltungsorte. Der erste ist im Karl-Kurz
Areal, in der alten Fassfabrik. Dieses Tagungs- und Veranstaltungszentrum wird in Zusam-
menarbeit mit Stadt Schwabisch-Hall besonders flr grofRere Tagungen und Firmenfeiern
genutzt. Die zweite Veranstaltungshalle ist die ,,Kantine26” im Solpark die hauptsachlich
als Disco oder Partylocation dient. Durch die Lage im Gewerbegebiet, haben Anwohnende
nur wenig mit Larm oder Menschenansammlungen zu tun. Der dritte Veranstaltungsraum
ist ein Gemeindezentrum der Evangelischen Kirche, der fur kleine Feiern gemietet und ge-

nutzt werden kann. (vgl. Herr Mathieu); (vgl. Fassfabrik Schwabisch-Hall, 0J.)

Abb. 9: Soziale Infrastruktur
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Trotz einiger vorhandener Veranstaltungsorte und offentlicher Treffpunkte, fehlt in Hes-
sental ein Treffpunkt fur den gesamten Stadtteil als Identifikationspunkt. Dartber hinaus
wird die soziale Infrastruktur bei weiteren Neubauprojekten auch immer mehr an ihre

Grenze stofsen.

So zeigt sich, dass die soziale Infrastruktur in Hessental zwar vorhanden, aber nicht unbe-

dingt in ausreichendem Maf3e existiert.

4.10 Gemeinschaftsleben und Initiative Hessental

Das Gemeinschaftsleben in Hessental wird vorrangig von den sechs in Hessental ansassigen
eingetragenen Vereinen, darunter Sport-, Musik- und Gartnervereine, getragen. (Stadt
Schwabisch Hall, o)) Neben dem Vereinsleben gibt es im Ort kaum kulturelle Veranstaltun-
gen. Weiterhin auffallig ist die Segregation der verschiedenen, unterschiedlich gewachse-
nen Wohnquartiere im Ort, die ein o6ffentliches Leben schwierig macht. Allgemein gibt es

im Ort wenig gemeinschaftliches Leben, nennenswert ist jedoch die Initiative Hessental.

Die Burgerinitiative will laut eigenen Angaben Hessental "liebens- und lebenswerter” ge-
stalten. Sie sei offen flr andere Meinungen und ist bereit, diese in ihre Zielsetzungen zu
integrieren. Hauptziele sind die Aufbesserung der Infrastruktur fir den immer weiter wach-
senden Ort und die Ertlichtigung der Hessentaler Grundschule. Die Initiative hat auRerdem
den Wunsch geaufdert, dass ein Gutachten erstellt wird und ist Beflirworter der Arbeit der

Studierenden. (Initiative Hessental, o))

5 Akteur-Interview (Rowisch Wohnbau)

5.1 Einleitung

Im Rahmen des Projekts haben wir uns dazu entschieden, das Interview mit dem ortlich
verankerten und regional etablierten Wohnbauunternehmen, der Réwisch Verwaltungsge-

sellschaft mbH, im Weiteren kurz ,Réwisch Wohnbau® zu fiihren.

A. Hintergrundinformationen zum Wohnbauunternehmen

Nach der Firmengrindung 1978 begann das Unternehmen zunachst mit weniger umfassen-
den Tatigkeiten wie der Dachdammung, des Garagenbaus, schliefslich auch dem Rohbau
von Einfamilienhausern. Bereits ab 1982 erfolgte der Bau erster Mehrfamilienhauser. Das
Unternehmen konnte in den spaten 80er- und friihen 90er-Jahren von der starken wirt-
schaftlichen Lage und den demographischen Entwicklungen im Zuge der Wiedervereini-
gung profitieren und stetig wachsen. Ab Mitte der 90er-Jahre folgte eine starkere Fokussie-

rung auf das heutige Tatigkeitsfeld; den hochwertigen Geschosswohnungsbau. Trotz einer
24



kurzen Phase der Stagnation und Unsicherheit auf dem Immobilienmarkt Ende der 1990er-
Jahre entschied die Rowisch Wohnbau den Grofiteil der eigenen Immobilien nicht zu ver-

dauBern und konnte so langfristige Finanzierungsgrundlagen schaffen.

Durch grofie Konkurrenz von Fertighaus-Firmen im Geschaftsfeld des Einfamilienhausbaus
zog sich das Unternehmen bereits zum Anfang der 2000er-Jahre beinahe vollstandig aus
diesem Geschaftsfeld zuriick und entwickelt und baut seitdem nahezu ausschliefslich hoch-
wertigen Luxus-Geschosswohnungsbau. Ebenfalls zu Beginn der 2000er-Jahre erfolgte die
Erweiterung des Geschaftsgebietes auf den Grofdraum Stuttgart. Dort wird heute aufgrund
klarerer Rahmenbedingungen und hoherer Investitionskraft der Bevolkerung ein wachsen-

der Anteil der Projekte realisiert.

Auch heute profitiert das Unternehmen weiterhin von der starken familiaren wie unterneh-
merischen Verankerung in der Region Schwabisch-Hall. So arbeitet das Unternehmen mit
vielen regionalen Handwerksbetrieben und Partnern bereits seit vielen Jahren vertrauens-

voll zusammen und gibt an, so hohe Qualitatsstandards halten zu kdnnen.

Im Jahr 2018 grundete die Familie RoRler die gemeinnutzige Rowisch-Stiftung mit dem
Zweck, sozialen Wohnungsbau in der Region zu fordern. Die Stiftung steht unter Verwaltung

der Bruder Timo und Manuel RoRler, agiert aber unabhangig von der Réwisch Wohnbau.

2021 wurde Rowisch Wohnbau mit dem Mittelstandspreis fur soziale Verantwortung in Ba-

den-Wirttemberg als ,Beispielhaftes Unternehmen” ausgezeichnet.

B. Projektziel und Bedeutung des Interviews

Im Prozess der Erarbeitung eines integrierten Stadtteilentwicklungskonzepts dient das qua-

litative Interview der Informationsgewinnung fir eine umfangreiche Bestandsanalyse.

Durch die thematische Vertiefung unserer Gruppe mit dem Schwerpunkt ,Wohnen® ist es
erstrebenswert, mithilfe des Interviews ein tiefergehendes Verstandnis zu diesem Themen-
bereich zu erhalten. Interessant ist insbesondere, wie die die unternehmerische, wohnungs-
bauliche, stadtebauliche und kommunalpolitische Lage in Schwabisch-Hall Hessental aus
Sicht eines lokalen Unternehmers der Baubranche eingeschatzt wird. Zusatzlich lassen sich
auch aus den sonstigen Erzahlungen und Anmerkungen des Interviewpartners wertvolle
Einblicke und Einschatzungen zum sozialen und politischen Leben in Schwabisch-Hall und
Hessental gewinnen. Die starke regionale Verankerung und ein ausgepragtes Netzwerk

durch die unternehmerische Tatigkeit beglinstigen das.
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5.2 Methodik

A. Beschreibung des Interviewprozesses

Als Interviewpartner stand uns fur Gber 60 Minuten am 03.05.2023 Timo Rofler, als ge-

schaftsfihrender Gesellschafter und Sohn des Firmengrinders zu Verfligung.

Timo Rofler arbeitet seit dem Jahr 2000 im Unternehmen, fihrt seit 2004 die Unterneh-
mensgeschafte und hat zudem in seiner Kindheit und Jugend ausftihrliche Erfahrungen im

Unternehmen seines Vaters gesammelt.

Geflhrt wurde das Interview im Buro des Unternehmens in Hessental, seitens der Studie-
rendengruppe haben finf Personen am Interview teilgenommen, Fragen wurden jedoch

uberwiegend von zwei Studierenden der Gruppe gestellt.

Schwerpunktmafig fokussierte sich die Fragen auf zuklnftige Tatigkeiten des Unterneh-
mens, soziale Schwerpunktsetzungen und die Rowisch-Stiftung, aber auch die raumliche

Dimension des Wirkens in Schwabisch Hall.

Das Interview wurde durch den sehr gesprachsfreudigen Timo Rof3ler im Ergebnis jedoch
sehr frei gefuhrt, dem Unternehmer wurde seitens der Interviewflihrung viel Raum zum

Erzahlen gelassen, konkrete Fragen vereinzelt eingestreut.

B. Auswertung des Interviews

Zur Ergebnissicherung wurde zusatzlich zu handisch angefertigten Mitschriften einiger
Gruppenteilnehmer, im Einvernehmen mit Timo Rofler, das gesamte Interview als Audio-
aufnahme aufgezeichnet. Interessante, relevante und wichtige Punkte wurden im Nachgang

gesammelt und hier konsolidiert zusammengefasst.
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5.3 Zusammenfassung des Interviews
A. Word-Cloud

Abb. 10: Word-Cloud Rowisch Wohnbau

o Vorhabens-
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&= ¢ TeilAuto O ¢ dicht bauen
g Sti tung ; < Singles & Paare
Sozialwohnbau Luxuswohnbau

B. Darstellung der aktuellen Situation

Typologien: Die Rowisch Wohnbau ist heute ausschlief3lich im Geschosswohnbau tatig.

Das Unternehmen verortet sich selbst im Wohnbau des Luxussegments.

Typische Objekte sind heute hochwertige 6-8-Parteienhauser, vorwiegend als Nachverdich-
tungsprojekte im Innenbereich. Die Ausnahme bilden Projekte wie das Grofdprojekt
,Krongarten® in Schwabisch-Hall Hessental. Dort entstehen mit einem Investitionsvolumen
von Uber 30 Millionen Euro, Eigenkapitalfinanziert von der Rowisch Wohnbau, 113
Wohneinheiten. Das Unternehmen erprobt hier ebenfalls neue Konzepte wie eine Verknup-
fung der Wohnbebauung mit einem Gesundheits- und Betreuungsdienstleister unter dem
Konzeptnamen ,WohnenPlus®, baut zunehmend kompaktere Wohneinheiten und moblierte

Single-Wohnungen.

Zielgruppe: Klare Zielgruppe der Rowisch Wohnbau sind finanzstarke Privatpersonen, in
Schwabisch-Hall vor allem Beschaftigte der grosen Firmen Wirth, Recaro und Optima. Ins-
besondere Singles und Paare, die sich fur hochwertigen Wohnraum als Wohnsitz wie als
Geldanlage interessieren, gehoren zu der Klientel. Familien gehdren aktuell explizit nicht

zur Zielgruppe, diese interessieren sich aus Unternehmenssicht eher an den stadteigenen
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Entwicklungen im Einfamilienhaus-Segment. Verstarkt wird dieser Effekt durch die von der

Stadt bevorzugte Grundstiicksvergabe an zugezogene Familien bei EFH-Entwicklungen.

Wirtschaftlich: Ein dominantes Thema im Interview war die aktuell schlechte Wirtschaftli-
che Lage fur die Immobilienbranche. Die derzeit schlechte Zinslage sowie volatile Energie-
und Baustoffpreise fihren zu fehlenden Preisgarantien seitens der Auftragnehmer. Daher
befindet sich das Unternehmen in der Darstellung des Interviewpartners derzeit in einer
Phase des Investitionsstopps. Offentliche Ausschreibungen, beispielsweise der Stadt
Schwabisch-Hall, erweisen sich angesichts grofier Konkurrenz in Gestalt von Wohnbaukon-
zernen und langer Ausschreibungslaufzeiten als risikoreich, weshalb der Fokus auf Eigen-
entwicklungen auf privatem Bauland liegt. Als attraktiverer Investitionsstandort tat sich im
Gesprach der Grofiraum Stuttgart hervor. Dieser bietet aufgrund der wirtschaftlich noch-
mals starkeren Lage mit hoherer Investitionskraft in der Bevdlkerung eine gute Ausgangs-
situation flr gewinnbringende unternehmerische Tatigkeiten. Zusatzlich erscheinen die
stadtischen Planungsverfahren geradliniger und schneller, weshalb eine gréf3ere Planungs-

sicherheit besteht.

Kommunalpolitisch: Im Stadtgebiet Schwabisch-Hall mangelt es aus der Perspektive des
Unternehmens an Planungssicherheit und klar erkennbarem politischen Gestaltungsan-
spruch, vor allem im Stadtrat. Aber auch an den Behorden wird eine fehlende klare Linie
hinsichtlich der Siedlungsentwicklung kritisiert. Mit dem ehemaligen Blrgermeister gestal-
tete sich die Zusammenarbeit aus Unternehmenssicht einfacher und zuverlassiger. Positiv
hervorgehoben wurde im Interview die fachliche Expertise des Burgermeisters und des Ab-
teilungsleiters der Stadtplanung. Kritisch kommentiert wird der aktuelle Kurs der Stadt,

weiterhin Einfamilienhaus-Gebiete zu planen und auszuschreiben.

C. Ausblick auf zukinftige Entwicklungen im Unternehmen

Investitionsstandort Stuttgart: Angesichts der verlockenden Rahmenbedingungen in Stutt-
gart und Umland macht der Unternehmer im Interview deutlich, dass auch in Zukunft ein
steigender Anteil des Firmengeschafts in der Region Stuttgart stattfinden werden. Dort er-

scheint der Investitionsdruck ebenso wie der Wohnraumbedarf auch in Zukunft gesichert.

Diese Ausrichtung ist auch auf eine gewisse Unzufriedenheit mit den fehlenden planeri-

schen und stadtebaulichen Leitlinien zurickzufihren.

Typologien: In Zukunft wird die Rowisch Wohnbau starker auf Nachverdichtungen und Ein-
zelvorhaben setzen. Eine gewisse Zuriickhaltung besteht vor allem gegeniiber GroRprojek-

ten und deren langer Planungshorizonte.
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Timo Rofiler macht beim Interview sehr deutlich, dass das Unternehmen zuklnftig noch
starker auf nachhaltige Bauweisen, allen voran kompaktere Grundrisse und reduzierte Woh-
nungsgrofien setzen wird. Als gesetzt und auch heute schon in Umsetzung gilt die Ausstat-
tung aller Neubauten mit PV-Anlagen, Warmepumpen, Dreifachglas und nachhaltigen

Dammmaterialien, um eine hochstmogliche Gebdudeeffizienzklasse zu erreichen.

Zielgruppen: Die Rowisch Wohnbau erhofft sich einen gewissen Wandel in den Vorstellun-
gen und Ansprichen der Familien, weg vom freistehenden Einfamilienhaus. So hofft das
Unternehmen in Zukunft auch diese Zielgruppe mit familiengerechten, aber kompakten 3-
bis 4-Zimmer-Wohnungen ansprechen zu kdnnen. Abgesehen davon mochte das Unterneh-

men seiner Region und der aktuellen Klientel treu bleiben.

Wirtschaftlich: Mit Besserung der Zinslage wird ab Quartal 3 2024 gerechnet. Der Unter-
nehmer hofft auf niedrigere Zinssatze, mehr Planungssicherheit und gesteigerte Investiti-
onswunsche seitens der Privatpersonen. Bis ein solcher Zeitpunkt erreicht ist, wird die

Rowisch Wohnbau wenig investieren und keine groRen Risiken eingehen.

Lagen und Potentialflichen in Hessental: Auf Nachfrage schildert Timo Rofiler, dass die
EFH-Gebiete der 50er- bis 70er-Jahre weitgehend aktuell bereits einen Generationenwech-
sel durch innerfamiliare Weitergabe der Immobilien vollziehen, dort also hochstens ein

Markt fir Sanierung und Aufwertung besteht.

Im Neubau liegt der Fokus klar auf Nachverdichtung, insbesondere zentral gelegene alte
Hofstille und Nachnutzungen von Arealen wie dem Gartentreff ,mitten im Ortle” sind aus

unternehmerischer Perspektive vielversprechend.

Generell machte der Unternehmer und Schwabisch-Haller im Interview deutlich, dass in
Hessental aus heutiger Perspektive keine ,schlechten® Lagen mehr existieren. Als gefrag-
teste Lage identifiziert er die Kreuzecker-Siedlung, aber auch die Neubauprojekte im Sul-

meisterweg erscheinen vielversprechend.

5.4 Fazit

Besonders deutlich wurde im Interview, dass auch das Wohnbauunternehmen einen Bedarf
in konsolidierter, fachbereichsibergreifender und zielgerichteter Planung und Siedlungs-
entwicklung sieht. Viele weitere Einblicke in Form von Nebenbemerkungen sind auch in
andere Bereiche der Bestandsaufnahmen eingeflossen, so beispielsweise die Einschatzun-
gen bezlglich der Larmbelastung, demographischen Entwicklung und politischen Lage. Als
bereichernd stellte sich dariber hinaus der Austausch zum Sozialleben in Hessental heraus.

Herausforderungen sieht er hauptsachlich auf kommunaler und politischer Seite und in der
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Gestaltung zukunftiger Entwicklungskonzepte, wahrend er der wirtschaftlichen Situation in

der Region gelassen entgegenblickt.

Letztendlich bleibt als Erkenntnis aus dem Interview vor allem, dass auch von Unterneh-
merischer Seite groler Bedarf an Planungssicherheit in Form von integrierten Entwick-
lungskonzepten besteht, um dem Bedarf an Wohnraum auch zukunftig gerecht werden zu

konnen.

30



6 SWOT-Analyse
6.1 Starken

Eine pragnante Starke von Hessental und auch der Gesamtstadt ist die naturraumliche be-
ziehungsweise landschaftliche Einbindung und auch Qualitat. Felder, Wiesen und Walder
laden zu einer Wanderung oder einem Spaziergang durch die topographisch gepragte Land-

schaft ein.

Innerhalb des Siedlungskorpers sind die aktiven oder bereits planungsrechtlich abgesi-
cherten Vorhaben als Starke zu nennen. Neben Nachverdichtungsmafinahmen, um dem
Wohnraumbedarf gerecht zu werden, hat Hessental sowohl Gewerbe- als auch Wohnbau-
flachen, die bereits Baurecht besitzen oder sich in der planerischen Entwicklung befinden.
Somit bieten sich die Maglichkeiten fiir ansassige Unternehmen als auch fir die Bevolke-
rung, sich weiter innerhalb Hessentals zu entwickeln. Bei der Entwicklung in der Siedlung
,Sonnenrain® ist darliber hinaus die Ausgestaltung zu einem kleinen Quartier zu loben, dass
in seinem Zentrum Treffpunkte und Aufenthaltsqualitat schafft. Im ibergeordneten Kontext

liegt es jedoch isoliert zum restlichen Stadtteil.

Um den Anspriichen der in Hessental lebenden Wohnbevdlkerung gerecht zu werden, gibt
es mehrere Kindertagesstatten, die sich in fast allen Siedlungen vorfinden und somit

schnell, auch fufslaufig, zu erreichen sind.

Zudem ist auch der Bahnhof, eine Starke von Hessental. Als ,Hauptbahnhof” von Schwa-
bisch Hall und regionaler Knotenpunkt, bietet er eine solide Basis fur die zukunftsfahige
Mobilitatsform auf der Schiene. Weiter zeichnet sich der sogenannte Business Airport ganz
klar als positiver Standortfaktor ab, der die Flexibilitat der Unternehmer*innen gewahrleis-
tet.

Ein weiterer Aspekt der Hessental beziehungsweise die Gesamtstadt zukunftsfahig gestal-
tet, ist der gesamtstadtisch getragene Prozess der Energiewende. Durch den bereits vor der
Jahrtausendwende begonnene Ausbau an Fernwarmeanschlissen und dem Ausbau regene-
rativer Energietrager leistet die Stadt ihren Teil zur Energiewende und befindet sich auf

dem Weg zum grof3en Ziel der Klimaneutralitat.

Eine themenubergreifende Starke sind die vorhandene kommunale Finanzkraft, die hohe
Kaufkraft der Haushalte und das breite Arbeitsplatzangebot. Diese drei Themen bilden ein
eng zusammenhdngendes Dreieck, welches Basis flr den kommunalen Wohlstand, die lo-
kale Kaufkraft und die Attraktivitat fir Unternehmen bildet. Somit ist es der Stadt unter
anderem maglich kostenintensive Projekte umzusetzen oder gelang es auch in der Vergan-
genheit global agierende Unternehmen anzusiedeln, die nun weiter den stadtischen Haus-

halt flllen und Arbeitsplatze fir die Bevolkerung in der Stadt und der Umgebung bieten.
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Abb. 11: Rdumlich wirksame Starken
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6.2 Schwachen

Jedoch gibt es auch in Hessental Handlungsbedarf. Eine groRe Schwache ist die undefinierte
Ortsmitte. Die Suche nach einem Versorgungskern oder einem Platz, die den zentralen
Punkt in Hessental ausgestalten ist vergebens. Eine weitere Schwache ist eng mit dieser
Problematik verbunden. Der fehlende Treffpunkt in der Ortsmitte wird namlich nicht durch
Treffpunkte an anderen Orten ersetzt, sondern es fehlt ganzlich an Aufenthaltsraumen fur
die Bevolkerung. Verstarkt wurde dieses Problem in der jingeren Vergangenheit durch den
Wegfall des Haller Gartentreffs, der bis zu diesem Zeitpunkt eine der wenigen Treffpunkte
fur die Bevolkerung bildete. Ein Grund fir die fehlenden Treffpunkte ist aber auch die ano-
nyme und homogene Wohnstruktur im stark von Einfamilienhausern gepragten Hessental.
Ein GroRteil der Bevdolkerung kommt von der Arbeit nach Hause und befindet sich dann in
den eigenen vier Wanden, im Gegensatz zu der Minderheit an Ur-Hessentalern, die die letz-

ten Treffpunkte und Vereine am Leben halten.

Daruber hinaus bedeutet eine hohe Anzahl an Einfamilienhdausern auch immer ein hoher
Verbrauch an Siedlungsflache pro Kopf. Diese Vorgehensweise wird durch Planung der
Stadt durch die Erweiterung der ,Grundwiesensiedlung” weiter fortgesetzt und wirkt sich
negativ auf Netto-Neubauflachenziele, somit ibergeordnet auch auf Klimaziele negativ aus.
Zudem ware eine weitere Einfamilienhaussiedlung mit oben beschriebenen anonymen
Strukturen kontraproduktiv fur das bereits jetzt schon eingeschrankt vorhandene gemein-

schaftliche Leben in Hessental.

Neben dem Thema Wohnen, ist auch das Thema Mobilitat eine Schwachstelle von Hessen-
tal. Topographisch und auch durch den Wohlstand bedingt, nutzen viele Menschen das
Auto. Darlber hinaus gibt es starke Pendlerverflechtungen ins Umland, was zu einer hohen
Verkehrsbelastung in Hessental fuhrt. Alternative Mobilitatsformen, als Leih- oder Share-
modell, findet man gar nicht oder in nur sehr geringfugiger Anzahl, wodurch es noch einen
Grund gibt, weshalb viele bei ihrem eigenen Auto verharren. Letztlich hat auch der 6ffent-
liche Personennahverkehr in Hessental nicht die héchste Attraktivitdt. Zwar gibt es mit
zwei, durch den gesamten Stadtteil fihrenden Buslinien, die auch einen angemessenen
Takt besitzen und dem regionalen Knotenpunkt in Form des Bahnhofs Schwabisch Hall-
Hessental ein erweitertes Angebot an 6ffentlichen Mobilitatsformen. Jedoch weifst beson-
ders der Bahnhof und sein Umfeld keine Attraktivitdt auf und liegt historisch bedingt in
Randlage des Siedlungskorpers und ist damit fur einen groRen Teil der Bevolkerung nicht
gut zu erreichen. Die vorgesehenen UmbaumaRnahmen am Bahnhof, unter anderem zu ei-
ner barrierefreien Mobilitatsform, laufen nur schleppend und kénnen eher mittelfristig dem

offentlichen Personenverkehr zu mehr Relevanz verhelfen (Stadt Schwabisch Hall (0..c)).
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Abb. 12: Raumlich wirksame Schwachen
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6.3 Chancen und Risiken

Im Rahmen der Konversion des ehemals industriell genutzten Karl-Kurz-Areals (,Fassfab-
rik“), wurde im Siid-Westen Hessentals eine Auftenstelle des Schwabisch Haller Landrats-
amts angesiedelt. Dies kann als Entscheidung aus strukturpolitischen Erwdgungen inter-

pretiert werden.

Die ausstehende Sanierung des Bahnhofs, ebenso wie die Umnutzung des Haller Garten-
treffs oder die bereits eingeleitete Revitalisierung der Ortsmitte (Bereich Grundschule/
Gasthaus Krone), konnten die Entstehung neuer identitatsstiftender Treffpunkte initiieren.
Damit einher gingen unter Umstanden die stadtebaulich-asthetische Aufwertung der nahe-
ren Umgebung sowie die mittelbare Etablierung innenstadtrelevanter Gewerbebetriebe.
Aufierdem bergen sowohl der aufgegebene Steinbruch als auch das Gebiet um den Einkorn

Potentiale im Sinne einer naturerlebnisbezogenen Vermarktung (Lehrpfade).

In Bezug auf den ,StraBendorf‘-Charakter Hessentals, bietet der aktuelle Stellplatzschliissel
die Chance, den Pkw-Bestand und die Flacheninanspruchnahme des ruhenden Verkehrs
mittel- bis langfristig zu reduzieren (R6f3ler 03.05.2023). Ferner sollten die Potentialflachen
im Gewerbegebiet Solpark als wichtiger Faktor bei der Entwicklung und Bindung arbeits-
platzintensiver Betriebe nicht unbertcksichtigt bleiben. Ansatze zur Sicherung des Gewer-
bestandorts Hessental skizziert das Entwicklungskonzept. Als weitere raumliche Chancen
sind das baureife Neubaugebiet Grundwiesen sowie der vorgesehene Standort der neuen
Grundschule zu nennen. Sie fungieren als zentrale Pull-Faktoren mit Blick auf Erwerbsta-
tige, aber auch hinsichtlich der Forcierung des familiaren Wanderungssaldos. Dessen Ruick-
laufigkeit stellt in Verbindung mit dem kollektiven Alterungsprozess ein brisantes sozio-
okonomisches Risiko dar. Dariiber hinaus wird in der erratischen Offentlichkeitsdebatte um
die tatsachliche Bebauung der Grundwiesen ein planungsverzogerndes Hindernis gesehen
(Rofsler 03.05.2023). Mit Blick auf die bereits laufenden Wohnbauprojekte, konnte der prak-
tizierte soziale Wohnungsbau zu einer gesellschaftlichen Durchmischung Hessentals bei-
tragen. Eine stabile soziale Basis ist letztlich Voraussetzung fiir ein positives Image des
Stadtteils und somit fur die Ansiedlung bzw. Bindung der Bewohnerinnen und Bewohner.
Jedoch besteht die Einschrankung, dass Investoren in der Regel freie Hand in Bezug auf die
soziale Ausrichtung ihrer Projekte haben (Mathieu 03.05.2023). Solange keine verbindliche
politische Vorgabe flr den Anteil geférderten Wohnraums besteht, ist die soziale Gerech-
tigkeit des Wohnungsmarkts nicht vollumfanglich gewdhrleistet. Dieser Umstand konnte
sich als Risiko entpuppen, da die soziale Férderung und damit einhergehende Resozialisie-
rungsansatze in der Vergangenheit wohl zur Verbesserung des gesellschaftlichen Klimas

beigetragen haben.
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Abb. 13: Raumlich wirksame Chancen (gelb) und Risiken (violett)
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Foto 3 (L): Karl-Kurz-Areal, Foto 4 (r.): Neubauvorhaben im Bereich Grundschule/ Gasthaus Krone

Quelle: Annika Schuster 2023 (L.), Marius Lahr 2023 (r.)
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7 Zukunftswerkstatt

Die Zukunftswerkstatt ist ein von Robert Jungk entwickeltes Demokratisierungsinstrument,
welches der Weiterentwicklung durch standiges Experimentieren bedarf (vgl. JBZ nach
Jungk). Ein solches partizipatives Format ist geeignet, um aus starren Denkmustern auszu-
brechen, Ubersehenes Wissen zu heben und Raum flir nachhaltige, tragfahige Losungen zu
schaffen (JBZ). Daruiber hinaus bietet die Zukunftswerkstatt trotz ihrer methodischen Offen-
heit eine stabile Struktur (ebd.). Hierbei kdnnen drei Phasen unterschieden werden, welche

auch im Zuge unserer Projektarbeit durchlaufen wurden:

Wahrend der Kritikphase galt es zunachst, die Erkenntnisse aus der SOWT-Analyse aufzu-
bereiten. Hierzu sind Schwachen und Risiken nach stadtebaulich-strukturellen bzw. sozio-
strukturellen Merkmalen unterschieden und sortiert worden. Dieses Vorgehen half dabei,
sich die Herausforderungen Hessentals zu vergegenwartigen sowie die darauffolgenden Ar-

beitsschritte vorzubereiten.

Foto 5: Ergebnisse der Kritikphase

Quelle: Moritz Tapp 2023

Ziel der anschliefRenden Utopiephase war es, die vorgebrachten Kritikpunkte ins Positive
zu wenden und im Rahmen eines Brainstormings als Zukunftsziele zu definieren. Die ent-
sprechenden Ergebnisse wurden auf einem Visionsplakat unter Verwendung von Zeitungs-

ausschnitten collagiert bzw. frei Hand gezeichnet.
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Foto 6: Ergebnisse der Utopiephase (Collage)

Quelle: Moritz Tapp 2023

Foto 7: Ergebnisse der Utopiephase (Handskizze)

Quelle: Moritz Tapp 2023
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Den Schlusspunkt der Zukunftswerkstatt setzte die Realisierungsphase. In diesem Kontext
wurden Zukunftsvisionen priorisiert sowie einschlagige Handlungsfelder definiert, welche
auch graphisch umgesetzt wurden. Es gilt nun, die formulierten Ideen und Visionen auf ihre

Machbarkeit hin zu Uberprifen und entsprechende Handlungsoptionen herauszuarbeiten.

8 Leitbildentwicklung und raumliches Leitbild

8.1 Leitbildentwicklung: Hessental 2040 | ZusammenWachsen

Auf Grundlage der Ergebnisse der SWOT-Analyse werden Herausforderungen in allen Be-
reichen deutlich. Insgesamt kristallisiert sich jedoch heraus, dass die Probleme im infra-
strukturellen Bereich, sowohl sozialer als auch technischer Art, liegen. Explizit zu nennende
Punkte sind hier besonders die fehlenden Treffpunkte im Stadtteil, das teilweise unzu-
reichende Nahversorgungsangebot, die Abhangigkeit vom motorisierten Individualverkehr

und auch allgemein die fehlende Identitat des Stadtteils.

Vor dem Hintergrund einer zentralen Herausforderung, in dem Teile der Bevolkerung neben
den bereits genannten Punkten vor allem das extensive Flachenwachstum ohne parallel
stattfindendes Wachstum der Versorgungs- und Infrastrukturangebote kritisieren, wurde im
Anschluss an die Zukunftswerkstatt das Leitbild ,Hessental - ZusammenWachsen® formu-

liert.

Insbesondere verkdrpert das Leitbild nachfolgende Punkte, denen bei der zukilnftigen

Stadtteilentwicklung Rechnung getragen werden soll:

— Behutsames Wachstum des Siedlungskorpers (Siedlunsgflachenwachstum im Ein-
klang mit dem Wachstum von Infrastrukturen)

— Gesellschaftliche Tragfahigkeit der baupolitischen Entscheidungen durch gemein-
samen Entscheidungsprozess und Konsensbildung,

— ldentitat im Stadtteil entwickeln (Zusammenhalt und Wir-Geflihl in Hessental star-
ken),

— Gemeinsam an den zukiinftigen Herausforderungen wachsen, nicht zuletzt in Ko-

operation mit der Kernstadt Schwabisch Hall.

8.2 Raumliches Leitbild

Das raumliche Leitbild greift die im Motto ,ZusammenWachsen® verankerten Prinzipien auf
und verraumlicht diese. Impulse flr das mehrdimensionale Wachstum ergeben sich dabei
aus einer dezentralen, polyzentrischen Raumstruktur. Als Subzentren wurden (6ffentliche)
R3aume ausgewahlt, welche aufgrund ihrer aktuellen oder potentiellen Funktionen geeignet

sind, um zukunftig als Ankerpunkte in Hessental zu fungieren. Hierzu zahlen das Karl-Kurz-
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Areal, der Bahnhof, die Ortsmitte (Einmindung KirchstraRe/ Sulzdorfer Strae), die alte
Grundschule sowie das Gewerbegebiet ,Solpark”. Uber die nachhaltige Optimierung der
Verkehrsinfrastruktur wird ferner die Anbindung der verschiedenen Hessentaler Siedlungs-
bereiche untereinander sowie die Verknlpfung mit der Kernstadt Schwabisch Hall gestarkt.
Unter der Pramisse eines behutsamen Siedlungswachstums ist das Ausschopfen der Bau-
landreserven anzustreben. Im Ubrigen sollte die Funktion der (freien) Landschaft als Erleb-

nis- und klimatischer Ausgleichsraum gewahrt bleiben.

Abb. 14: Raumliches Leitbild

9 Entwicklungskonzept

Das Entwicklungskonzept dient als gebietsbezogenes Planungs- und Steuerungsinstru-
ment, indiziert Handlungsbedarfe und liefert lokal angepasste Losungsansdtze (vgl. BMUB
2016:9). In diesem Sinne wurden fir Hessental funf verschiedenen Handlungsfelder integ-
rativ betrachtet. Nachfolgend sind besondere Einzelqualitaten, ebenso wie Rickkopplun-

gen und Synergien, im Detail beleuchtet.

Dabei stehen die Punkte der sozialen und technischen Infrastrukturen im Vorrang des Ent-
wicklungskonzept. Vor allem die bessere Verknupfung der einzelnen Siedlungskorper durch
dezentrale Kristallisationspunkte wird angestrebt. Die finf nachfolgenden Handlungsfelder

verfolgen diesen Aspekt und fiihren diesen weiter aus.
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— Handlungsfeld Freiraum: Vitale Rdume

— Handlungsfeld Soziales: Sozial zusammenleben

— Handlungsfeld Mobilitat: Zukunftsfahig mobil

— Handlungsfeld Versorgung: Hessental versorgt sich

— Handlungsfeld Siedlungsentwicklung: Nachhaltig wohnen und bauen

Handlungsfeldubergreifend wurden drei Schlusselprojekte identifiziert, die fur die zukunf-
tige Entwicklung eine zentrale Rolle einnehmen werden. Diese tragen zu den im Leitbild
verankerten Punkte, unter welchen die Entwicklung Hessentals stattfinden soll, in beson-

derem Mafie bei.

9.1 Handlungsfeld Freiraum: Vitale Raume

Nach Reicher (2016: 100) sind o6ffentliche Raume fur Stadte von essentieller Bedeutung. Sie
formulieren deren GerUst und seien Gliederungselemente des Stadtraums. Die jeweilige

Funktion oder Nutzung kann dabei variieren.

Vor dem Hintergrund des Defizits an Aufenthaltsmadglichkeiten und Treffpunkten in Hes-
sental, sollte der Revitalisierung des o6ffentlichen Raums kiinftig besondere Aufmerksam-
keit geschenkt werden. Diesbezuglich empfiehlt es sich, an pradestinierten Stellen anzu-
setzen. Hierbei kommen in Hessental etwa das Karl-Kurz-Areal und das Bahnhofsgelande
in Betracht. Darlber hinaus bieten sich fir eine Aufwertung Bereiche in der Ortsmitte an;
zum einen das Gebiet um die Grundschule, zum anderen der Parkplatz auf Hohe der Ein-
mundung Kirchstrafe/ Sulzdorfer StraRRe. In Verbindung mit der Weitldufigkeit des Stadt-
teils, welche sich aus der Vielzahl an Siedlungsbereichen sowie dem eigenstandigen Ge-
werbegebiet ergibt, ist es naheliegend, die Qualitaten von offentlichen Raumen in Hessen-
tal dezentral zu erschliefien und zu nutzen. In Verbindung mit den Potentialen der Gbrigen
Handlungsfelder, ist auch die Auspragung von Polyzentren denkbar. Dies sorgt in den un-
terschiedlichen Siedlungsbereichen fiir eine ganzheitlich hohe Aufenthaltsqualitat zuguns-
ten der Bewohnerinnen und Bewohner. Damit sich samtliche Bevdlkerungsgruppen wohl-
fuhlen, sollten spezifische Angebote gemacht werden. Einen besonderen Stellenwert haben
dabei die Durchgriinung, der sensible Umgang mit der Ressource Wasser sowie die Verwen-
dung ortstypischer Materialien im Rahmen von Baumafinahmen mit asthetischem An-

spruch.

Die faktischen Nutzungen der verschiedenen Raume kdnnen dabei abweichen oder kombi-
niert werden. Eine solche Uberlagerung von Funktionen ist beispielsweise am Parkplatz
KirchstraRe/ Sulzdorfer Straf3e denkbar.
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Klimatische Adaption und die Steigerung der urbanen Resilienz sind dariber hinaus im
Kontext der freien Landschaft relevant. So gilt es, die nach Schwabisch Hall abflieRende
Kaltluftschneise als wichtigen Ausgleichraum freizuhalten. Ferner bietet sich das Umfeld
des Einkorns flr eine naturerlebnisbezogene ErschlieBung (Naturerlebnis- oder Baumwip-
felpfad). Mit Blick in die entgegengesetzte Himmelsrichtung, ist die Bebauung der Grund-
wiesen zu beflrworten. Baulandreserven mit bestehendem Baurecht sollten unter Anwen-

dung einer erhdhten baulichen Dichte ausgeschopft werden.

9.2 Handlungsfeld Soziales: Sozial zusammenleben

Die in Hessental problematische Grundschulsituation ist der erste wichtige Anknupfungs-
punkt des Handlungsfeldes. Die Verlegung der Grundschule, im Zuge des Neubaus, in die
StraBe ,,An den Wasenwiesen” und die damit einhergehende Vergréferung und Moderni-
sierung ist wichtig, um den Bedarf im Bereich der Schulbetreuung sowie zukiinftig wach-
sende Schulerzahlen zu bewaltigen. Der neue Standort ist durch seine Lage auch geeignet,
um die Schilerinnen und Schuler der zukinftigen Wohnbauentwicklung einzubeziehen und
diese so in Hessental zu integrieren. Die Grundschule bildet so einen wichtigen Integrati-

ons- und Verknupfungscharakter fur die Schilerinnen und Schiler Hessentals.

Der Ausbau und die Modernisierung von dezentralen Spiel-, Sport- und Freizeitflachen ist
ein weiterer wichtiger Aspekt bei der Entwicklung sozialer Strukturen. So kdnnen neue Fla-
chen zur Freizeitgestaltung in den einzelnen Siedlungsbereichen erschlossen, bestehende
modernisiert und somit Treffpunkte fir Jung und Alt geschaffen werden. Besonders im Zu-
sammenhang mit der Entwicklung neuer Freiraumflachen kann auch hier der soziale Cha-

rakter mit den neuen Grinflachen verbunden werden.

Die Verknupfung und Interaktion zwischen den Siedlungsbereichen zu starken, ist ebenfalls
ein wichtiger Aspekt der MaRnahmen. So bildet das Schlusselprojekt, ein Kultur- und Biir-
gerzentrum am alten Schulstandort einzurichten einen wichtigen Aspekt des Handlungsfel-
des. Dadurch werden Menschen aus ganz Hessental erreicht und dies kann zu einer Vernet-
zung aller Altersgruppen beitragen. Auch neue Grunrdaume, Spielplatze oder neue Fahrrad-

wege in Hessental fihren zu einer besseren Verknupfung der einzelnen Siedlungsraume.

9.3 Handlungsfeld Mobilitdt: Zukunftsfahig mobil

Im Bereich der Mobilitat ist der Stadtteil Hessental besonders stark durch den motorisierten
Individualverkehr gepragt. Viele Haushalte besitzen sogar zwei oder mehr Autos. Neben
dem Strafenraum wird den anderen Verkehrsarten, namentlich dem Fuf3- und Radverkehr

nur geringfligig Platz eingeraumt. Weiter ist der o6ffentliche Nahverkehr zu betrachten, der
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vor allem mit einer durchaus guten Busanbindung und Bustaktung zu punkten weif3. Der
schienengebundene offentliche Personennahverkehr spielt in dem Stadtteil eine gesamt-
stadtische Rolle, da der Bahnhof Schwabisch Hall Hessental die Funktion eines Hauptbahn-
hofs einnimmt, zumindest was die Anbindungsqualitat in andere zentrale Orte und Regio-
nen betrifft. Letztlich anzumerken ist jedoch, dass das Zusammenspiel des Umweltverbunds
bisher nur unzureichend gelingt, sodass das eigene Auto bisher nicht stehen gelassen oder

sogar ganzlich abgeschafft werden kann.

Dort setzt das Handlungsfeld Mobilitat an. Wie im Entwicklungskonzept bereits klar wird,
stellt der Bahnhof Schwabisch Hall Hessental und das umliegende Areal eins der drei
Schlusselprojekte dar. Damit soll der Grundstein gelegt werden, um die Mobilitat und auch
speziell das Mobilitatsverhalten bzw. das Bewusstsein zu andern. Der Bahnhof soll in Zu-
kunft eine regionale Knotenfunktion aller Verkehrsmittel einnehmen und die Menschen aus

dem Stadtteil nachhaltig mobil machen.

Genau wie am Bahnhof auch sollen im Stadtteil, sowie auch in der Kernstadt Mobility Hubs
entstehen. Diese bieten die Mdglichkeit Elektroautos, Fahrradern bzw. E-Bikes auszuleihen.
Durch dieses Angebot sollen vor allem die Wege des Alltags bis vor die eigene Haustur mit
dem Umweltverbund nachhaltig moglich sein. Daran anknlpfend ist, dass der Straflenraum
zugunsten von Fuf3- und Radverkehr angepasst wird. Denn ein Umstieg vom Auto auf ge-
nannte Fortbewegungsarten gelingt nur, wenn auch die entsprechende Infrastruktur vor-

handen ist, diese Attraktivitat besitzt und Nutzerfreundlichkeit vorweist.

Weiter sind auch abschnittsweise Temporeduktionen auf Tempo 30 vorgesehen. Dies soll
speziell in der Ortsmitte und auf den Ortsdurchfahrten, im gesetzlichen Rahmen, gesche-
hen. Einerseits tragt dies der vorher erlduterten Zielstellung zur Attraktivitatssteigerung
des Fuf3- und Radverkehrs Rechnung, andererseits reduziert es die erheblichen Verkehrsbe-

lastungen auf den Ortsdurchfahrten.

Abschlief3end ist zu sagen, dass die gesetzten Entwicklungsziele zu dem grofien Gesamt-
projekt der Verkehrswende beitragen wird. Speziell im Bereich der Nachhaltigkeit und der
Emissionen spielt der Verkehrssektor eine wichtige Rolle. Somit ist Hessental zukunftsfahig

mobil.

9.4 Handlungsfeld Versorgung: Hessental versorgt sich

Hinsichtlich der Versorgung besteht ebenfalls Handlungsbedarf. Hierzu zahlt sowohl Nah-

als auch Energieversorgung, als auch das Gewerbe als Arbeitgeber und Stltze der Region.
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Im Bereich der Nahversorgung ist daflir zu sorgen, dass die einzelnen Siedlungsbereiche
mit Versorgungsinfrastruktur fiir den taglichen Bedarf abgedeckt sind. Hier gilt es, die po-

tentielle sowie die bereits geschehene Siedlungsentwicklung zu beachten.

Allgemein muss das Wachstum der Versorgungsinfrastruktur an das Wachstum des Ortes
angepasst werden und die Strukturen bei Bedarf erweitert werden. Hier ist auf die zu ent-

wickelnden Flachen zu achten und das Handlungsfeld bei der Planung mitzudenken.

Im Bereich der Energieversorgung soll die PV-Anlagenpflicht bei Neubauten erweitert und
durchgesetzt werden, zusatzlich konnen im Bestand PV-Anlagen angebracht sowie Poten-
tialflachen fur Freiflachen-PV ausgemacht werden. Ein moglichst groRRer Teil der Energie

fur den Ort, insbesondere fur das Gewerbe im Solpark, soll selber produziert werden.

Das Gewerbe, das Ort und Region mit Arbeitsplatzen versorgt, ist ebenfalls wichtiger An-
haltspunkt. Hier soll im Solpark nachverdichtet und die Flachenpotentiale genutzt werden,
auBBerdem bedarf es der Forderung des Bestands. Die im Regionalplan ausgewiesenen Fla-
chenreserven konnen fir die Erweiterung der Bestandsunternehmen oder fur Neuansied-
lungen genutzt werden. Der Solpark und Hessental als Wirtschaftsstandort ist zu erhalten

und weiterzuentwickeln.

Hessental soll zu einer Struktur hingefuhrt werden, in der es sich selber versorgen kann.

9.5 Handlungsfeld Siedlungsentwicklung: Nachhaltig wohnen und bauen

Vor dem Hintergrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum im Stadtteil Schwabisch-Hall
Hessental besteht ein erheblicher Bedarf an gezielter Steuerung zur Férderung einer nach-
haltigen und tragfahigen Siedlungsentwicklung. Angesichts des wachsenden Konkurrenz-
drucks zwischen Landwirtschaft, Siedlungsbereichen, Energiegewinnung, Erholung und Na-
turschutz sollte der Fokus auf der doppelten bzw. dreifachen Innenentwicklung gegentber
der Neuinanspruchnahme von Siedlungsflache liegen. Nichtsdestotrotz ist das Ausschopfen
bestehender Baulandreserven (rechtskraftige Bebauungsplane) unter Anwendung einer er-
hohten baulichen Dichte (GFZ 1,0-1,2) zu befurworten. Schliefdlich wurde fur das Jahr 2025
ein absoluter Neubedarf von 16,6 ha Wohnbauflache ermittelt (vgl. Kapitel 4.5). In Bezug
auf das Maf} der baulichen Nutzung sollte stets eine erhdhte bauliche Dichte (GFZ 1,0-1,2)
bzw. eine verbindliche oder Mindestzahl an Vollgeschossen (2 Ill) in qualifizierten Bebau-

ungsplanen festgesetzt werden.

Hessental ist im Sinne des Landesentwicklungsplans pradestiniert, um Siedlungstatigkeit
auch ber die Eigenentwicklung hinaus zu vollziehen (Orientierung der Siedlungsentwick-

lung an zentralen Orten mit guter OV-Anbindung, Zuordnung Wohn- und Arbeitsstétten).
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Die Anndherung an die vom Regionalplan festgelegte Bruttowohnmindestdichte von 60
EW/ha soll dabei vordergriindig Giber die Bebauung der Grundwiesen erreicht werden. Eine
umfassende Arrondierung westlich des Sonnenrains kommt hingegen nicht in Frage, weil
die dort verlaufende Griinzasur ,Schwabisch Hall-Weckrieden/ Schwabisch Hall-Hessental"®
gemaR Regionalplan von Siedlungstatigkeit freizuhalten ist (Regionalverband Heilbronn
Franken 2006 a: 82 ff.). Der Siedlungsabstand an der betreffenden Stelle entspricht teil-
weise nur knapp der festgelegten Mindestbreite einer Grunzasur (400 m). Dies verleiht der

bestehenden Grinzasur bzw. ihrer Funktion einen besonderen Wert (ebd.).

Wie bereits angesprochen, sind auch Mafsnahmen zur Innenentwicklung wie der bedarfs-
gerechte Austausch von Wohnraum, die Forderung der Umnutzung bzw. des Umbaus von
Ein- zu Zweifamilienhdusern (z. B. Einliegerwohnungen) sowie die Verdichtung bestehender
Siedlungsgebiete in Form einer dreifachen Innenentwicklung notwendig und vielverspre-
chend. Diese Maftnahmen ermdglichen auch eine Aufwertung des Wohnumfelds und der
allgemeinen Wohnqualitat. Ziel ist es, den sozialen Zusammenhalt im Stadtteil Hessental
insbesondere durch eine intensivere Durchmischung der Wohnformen und innovative Maf3-
nahmen zu starken. Dies tragt der abzuwendenden Vereinsamung alterer Menschen sowie
dem Remanenz-Effekt Rechnung. Bei der ErschlieBung neuer Siedlungsflachen sollen
strenge Vorgaben hinsichtlich der angestrebten Dichte und einer nachhaltigen Gestaltung
der Neubauten eine hohe Qualitat und Naturvertraglichkeit der zukiunftigen Wohnbaupro-
jekte gewahrleisten. Insbesondere Vorgaben zum Umgang mit Energie, den verwendeten
Baumaterialien sowie dem Regenwassermanagement und der Entwicklung der Naturrdume

innerhalb des Siedlungsbereichs sind angebracht.
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Abb. 15: Entwicklungskonzept
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Abb. 16 Handlungsfelder
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Nachhaltig wohnen und bauen
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10 MafRnahmenkonzept

Das Mafinahmenkonzept weist konkrete Handlungsansatze auf, mit denen die im Entwicklungskon-
zept formulierten Ziele erreicht werden konnen. Dabei ist zu berticksichtigen, dass das Mafinahmen-
konzept schwerpunktmafiig Themen aufgreift wie die soziale Interaktion, die Schaffung von Treff-
punkten und den offentlichen Raum. Dadurch werden vorrangig die Handlungsfelder ,Sozial zusam-
menleben® und ,Vitale Raume® tangiert. Nichtsdestotrotz werden durch den integrativen Ansatz auch
Wirkungen und Maftnahmen, die vorrangig anderen Handlungsfeldern zuzuordnen sind, berticksich-
tigt.

Neben den Schwerpunktzonen, die bereits im Entwicklungskonzept durch die Schlusselprojekte de-
finiert wurden und im nachfolgenden Kapitel umfangreich ausgearbeitet werden, zeigen sich im
Mafinahmenkonzept weitere wichtige Standorte, die fur die zuklnftige Entwicklung mafigeblich
sind. Diese Standorte sind das bereits multifunktional nutzbare Karl-Kurz-Areal, das Krone-Areal und
auch der neue Schulstandort. Letzteres ist daruber hinaus notwendige Voraussetzung, um das
Schlusselprojekt am alten Schulstandort zu realisieren. Aufierhalb des Siedlungskorpers stellen das
bereits bekannte Ausflugsziel ,Einkorn®, dessen Qualitdten und Attraktivitat weiter gestarkt werden
sollen und der Bereich um die Waschbach Ruinen Standorte dar, die Anknipfungspunkte in der Natur

fur sportliche Aktivitaten und Naherholung bieten kénnen.

In der nachfolgenden Abbildung und in der MaRnahmentabelle, konnen die Handlungsansatze raum-
lich betrachtet werden. Zudem wurde auch ein Priorisierung in Abhangigkeit der Kosten bzw. des

Aufwands zu dem Nutzen festgelegt.

Abschliefsend ist anzumerken, dass der MaRnahmenkatalog keineswegs abschliefRend ist und vor
allem in Bereich anderer Entwicklungsziele, die in Kapitel 10 formuliert wurden, noch konkrete Maf3-
nahmen zur Umsetzung herausgearbeitet werden mussen. Zusatzlich sind auch lokale Entwicklun-
gen und Gegebenheiten in den ndachsten Jahren schwer zu prognostizieren, weshalb der Mafinah-
menkatalog neben der Evaluation bereits durchgefiihrter Mafdnahmen auch regelmafiige Anpassun-

gen bendtigen wird.
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Abb.17: MaRnahmenkonzept
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Abb. 18 Mafinahmentabelle

Maf3nahme Handlungsfeld/ | Ort Priorisierung
Schliisselprojekt
Co-Working Spaces an- | Versorgung; alter Karl-Kurz-Areal, | niedrig
bieten Schulstandort Kultur- und Biir-
gerzentrum,
Grundwiesener-
weiterung
Naturerlebnispfad Freiraum Einkorn, Ruinen | niedrig
Waschbach
Wanderhutten, -pavil- Freiraum Einkorn, Ruinen niedrig
lons Waschbach
Gastronomisches Ange- | Versorgung; Grau- Bahnhof, Grau- niedrig
bot wiesen-Platz und wiesen-Platz,
Bahnhof Kultur- und Bir-
gerzentrum
Platzgestaltung Freiraum/Soziales; Grauwiesen- mittel
Grauwiesen-Platz Platz, Sonnen-
rain
Infotafeln (Freizeitakti- Freiraum/Soziales Einkorn, Ruinen mittel
vitaten) Waschbach, Orts-
mitte
Kunst- und Kulturange- | Soziales; alter Schul- | Karl-Kurz-Areal, | mittel
bote standort Kultur- und Bir-
gerzentrum
Veranstaltungsraume Soziales; alter Schul- | Karl-Kurz-Areal, | mittel
kreieren standort Kultur- und Biir-
gerzentrum
Leihmobilitatsstation Mobilitat; alle Eine pro Sied- mittel
Schlusselprojekte lung
Spiel- und Sportgerate Soziales; alter Schul- | Kultur- und Blr- | mittel
installieren standort gerzentrum,
neuer Schul-
standort, beste-
hende Angebote
Jugendtreff, -club Soziales; alter Schul- | Kultur- und Bir- | hoch
standort gerzentrum, Sol-
park
Sitzgelegenheiten Freiraum/Soziales; Gesamter Stadt- | hoch
schaffen alle Schlusselpro- teil
jekte
Bepflanzung/Durchgrii- | Freiraum; alle Gesamter stadt- | hoch
nung Schlusselprojekte teil
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11 Schliisselprojekte

11.1 Bahnhofsareal
Das erste Schlusselprojekt stellt mit dem Bahnhof ein Projekt dar, was sich bereits auf dem

Radar stadtischer Akteure und Akteurinnen befindet. Neben der Sanierung des Bahnhofs,
soll auch das Umfeld stadtebaulich neu geordnet und aufgewertet werden. Zentraler Aspekt
ist hierbei die Ordnung des ruhenden Verkehrs, der in einem Mobility Hub strukturiert und
in der Flache komprimiert werden soll. Weiter wird das Angebot der Mobilitdatsformen im
Sinne des gesamtstadtischen Leihnetzes erweitert. Die weiteren Fldchen in unmittelbarer
Bahnhofsnahe sollen nachfolgend auch einer gemeinschaftlich-sozialen Nutzung zugefuhrt
werden, wodurch Aufenthaltsqualitat und ein attraktives Tor zur Stadt geschaffen wird. Dar-
uber hinaus kdnnen zukinftig auch noch weitere Nutzungsarten, die sich in die Umgebung

einfligen, im Bahnhofsumfeld Platz finden.

Abb. 19: Projekt Bahnhof
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Abb. 20: Entwurf Bahnhofsareal

11.2 Grauwiesen-Platz

Beim zweiten Schlisselprojekt handelt es sich um die Transformation des Parkplatzes im
Bereich der Einmundung Kirchstrafse/ Sulzdorfer StraRe. Die Flache, die zurzeit vorwiegend
zum Parken von Besuchern umliegender Einrichtungen verwendet wird, soll durch Umnut-
zung und Umgestaltung eine Aufwertung in Bezug auf die Aufenthaltsqualitat erfahren.
Durch Etablierung verschiedener Funktionen und Nutzungen soll der Platz ein belebter und
beliebter Treffpunkt in der Ortsmitte Hessentals werden. Die multifunktionale Flache ver-
fugt dabei Uber eine Platznische (55 gm) mit Sitzgelegenheiten, Hochbeet, Wasserspiel und
Wegeleuchten. Des Weiteren ist ein Teilbereich fur das Anbieten von Street-Food durch
mobile Dienstleister vorgesehen. AuRerdem kénnen an einer E-Bike-Station Fahrrader aus-
geliehen, witterungsgeschitzt abgestellt und aufgeladen werden. Das stadtebauliche En-
semble, welches durch die y-formige Stellung der umliegenden Gebaude gepragt ist, wird

ferner durch den hochstammigen Baumbestand aufgewertet.
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Abb. 21: Grauwiesen-Platz
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11.3  Kultur- und Biirgerzentrum
Das Dritte Schlisselprojekt sieht ein Kultur- und Blirgerzentrum mit Burgerpark in Hessen-

tal vor. Durch die Umsiedlung der Grundschule Hessental an den neuen Standort entsteht
ein Gebaudeleerstand in guter Lage im Ortskern Hessentals. Die alte Grundschule besteht
aus dem altesten Bau mit drei Geschossen, zwei neueren dreigeschossigen Gebduden, die
durch einen modernen Eingangsbereich verbunden sind, sowie einem kleinen, eingeschos-
sigen Nebenbau. AuRerdem ist in direkter Umgebung eine Sporthalle vorhanden. Zwischen
den Gebduden liegt der Schulhof, auf dem viele, teils grofse Baume stehen. Diese Gebaude
sollen kiinftig umgenutzt werden. Die Turnhalle soll ausreichend ausgestattet sein, um ver-
schiedenen Vereinen zur Verfligung zu stehen. Im eingeschossigen Gebdude ist eine behin-
dertengerechte 6ffentliche Toilette vorgesehen, auferdem eine Reparatur- und Verleihsta-
tion flr Fahrrader mit regelmafiig geoffneter, von allen nutzbare Fahrradwerkstatt, dariiber
hinaus gibt es Ladestationen fiir E-Bikes. Auf dem Schulhof soll ein ,Biirgerpark” entstehen,
eine vielfaltige nutzbare Erholungs- und Freizeitflache flr die Burgerinnen und Blrger Hes-
sentals, mit Spiel- und Wasserflachen, sowie Aufenthalts- und Sitzgelegenheiten. In den
drei groRen Gebauden soll das eigentliche Kultur- und Birgerzentrum entstehen, das auf

dem ehemaligen Schulhof gegebenenfalls AuRengastronomie bietet.

Abb. 23: Bestand Schulareal

dreigeschossiger, !

altester Teil der Schule

I N
Wirtsgossex ® . Sporthalle
|
éwr?ildreégesdchossige ‘ M e Sohulof
chulgebdude N «— & groBer Schulho
) \ mit altem Boubestand

eingeschossiger, kleiner Nebenbau

Abb. 24: Entwicklung Schulareal Burgerpark', vielfaltig nutzbare Freifldche
zur Erholung und Freizeitbeschdéftigung

\ |

[
¢ = ®
m_—
/ ‘ fur Vereine gut ausgestottete,

Kultur- und . vielfaltig nutzbare Sporthalle
BlUrgerzentrum I

Fahrrad-Leih- und
Reparaturstation, E-Bike Station

&ffentliche, behindertengerechte Toilette
gastronomischer AuBenbereich im Hof

56



Im Kultur- und Blrgerzentrum sollen verschiedenste Nutzungen Platz finden. Im alten
Hauptgebaude der Schule soll im Untergeschoss ein Jugendclub angesiedelt werden, dar-
uber soll ein Jugendzentrum Platz finden, das im Gegensatz zum alten Jugendraum im Sol-
park grofder und besser gelegen ist. Zusatzlich sollen im oberen Geschoss Probe- und Pro-
duktionsraume fir lokale Bands und Musiker entstehen. Im linken der beiden weiteren Ge-
baude soll das Blrgerzentrum entstehen, das Veranstaltungsflachen, Treffpunkte und gast-
ronomische Angebote beherbergt. Hier konnen in mehreren Raumlichkeiten Theaterauffih-
rungen, Konzerte und Ausstellungen, sowie Workshops und Kurse stattfinden. Aufierdem
sollen dort Raume fir Vereine und gemeinnutzige Organisationen entstehen. Im dritten
Gebdude entstehen frei mietbare Tagungs- und Seminarraume fiir unterschiedlichste Orga-
nisationen und Gruppen, im Obergeschoss ist zusatzlich die Vermietung von Buros als

Coworking Spaces geplant.

Abb. 25: Nutzungskonzept Kultur- und Biirgerzentrum Hessental
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Der Biirgerpark hinter der alten Grundschule soll eine vielfaltig nutzbare Anlage werden.
Der vorhandene Baumbestand wird durch Neupflanzungen erganzt, es entstehen verschie-
dene Zonen, in denen diverse Nutzungen angesiedelt sind. Angrenzend an das Blrger-
zentrum kann gastronomische Nutzung entstehen. In der gesamten Flache sind verschie-
dene Grininseln angesiedelt. Dort befinden Sich Spiel- und Sportgerate, Wasserspiele,
Sitzgelegenheiten und weitere Angebote. Der Park soll allgemein eine Erholungsflache
und Treffpunkt in der Mitte Hessentals sein und durch die zentrale Lage als Verbindungs-

punkt verschiedener Quartiere agieren.
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Abb. 26: Lupe Kultur- und Biirgerzentrum Hessental

Y

S 4

Sporthalle

58



12 Quellenverzeichnis

Arbeitsgemeinschaft Baden-Wirttembergischer Bausparkassen (Hrsg.) (2021): Bausparen,
Bauen und Wohnen in Baden-Wiurttemberg, https://www.empirica-institut.de/filead-
min/Redaktion/Publikationen_Referenzen/PDFs/ARGE_Studie_Empirica_2021 Finaler_Be-
richt.pdf (zugegriffen am 10.05.2023).

Bertelsmann Stiftung (Hrsg.) (2021): Wegweiser Kommune Schwabisch Hall (im Landkreis
Schwabisch Hall), https://www.wegweiser-kommune.de/kommunen/schwaebisch-hall-sha
(zugegriffen am 02.05.2023).

Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) (Hrsg.)
(2016): Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzepte in der Stadtebauférderung,
https://www.staedtebaufoerderung.info/SharedDocs/downloads/DE/Programme-
Vor2020/AktiveStadtUndOrtsteilzentren/Arbeitshilfe_ISEK.pdf? _blob=publication-
File&v=4 (zugegriffen am 05.07.2023).

Erhardt & Kellner GmbH (Hrsg.) (0.J.) Deutschland123: Schwabisch Hall Hessental: Ge-
baude-Statistik, https://www.deutschland123.de/hessental-geb%C3%A4ude-statistik (zu-
gegriffen am 06.05.2023).

Fassfabrik Schwabisch-Hall(o.).): Veranstaltungs- und Tagungsraume https://www.fassfab-
rik-sha.de/de/startseite (Zugriff am 06.05.2023).

Grundschule Hessental(o.).): Unsere Schule https://gs-hessental.de/ (Zugriff am
07.05.2023).

Initiative Hessental (0.J.) https;//www.initiative-hessental.de/Startseite/ (zugegriffen am
04.05.2023).

Landesamt fur Geografie, Rohstoffe und Bergbau (Hrsg.) (0. J.): Kocher-Jagst- und Hohenlo-
her-Haller-Ebene, https;//lgrbwissen.lgrb-bw.de/bodenkunde/kocher-jagst-hohenloher-
haller-ebene#paragraphs-item-3235 (zugegriffen am 07.05.2023).

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wurttemberg (Hrsg.)
(2022): Geoportal Schwabisch Hall: Gisserver, https://www.gisserver.de/schwaebischhall/
(zugegriffen am 08.05.2023).

Landesamt fur Umwelt Baden-Wurttemberg (Hrsg.) (2022): Daten zu Umwelt und Natur,
https.//www.gisserver.de/schwaebischhall/gtiweb/Geopor-
tal/#/?scaleat=16909,25832,556858.0431,5439712.2741 &themes=ThStadtplan,inter-
nal:WMS:BW:LUBW:NL:LSG,internallWMS:BW:LUBW:NL:GEO,inter-
nal.WMS:BW:LUBW:W:UESG,internal.WMS:BW:FVA:GBSW (zugegriffen am 07.05.2023).

59



Landesbetrieb ForstBW vertreten durch die forstliche Versuchs- und Forschungsanstalt
Baden-Wurttemberg (FVA BW) (2022): Daten zum Wald, https://www.gisserver.de/schwae-
bischhall/gtiweb/Geoportal/#/?scaleat=16909,25832,556858.0431,5439712.2741 &the-
mes=ThStadtplan,internallWMS:BW:LUBW:NL:LSG,internallWMS:BW:LUBW:NL:GEO, inter-
nalWMS:BW:LUBW:W:UESG,internal WMS:BW:FVA:GBSW (zugegriffen am 07.05.2023).

R+T Verkehrsplanung GmbH (Hrsg.) (2022): Gemeinsam mobiler - Das Mobilitatskonzept
2035 der Kommunen Michelbach, Michelfeld, Rosengarten, Schwabisch Hall und Unter-
miinkheim 221018 _gemeinsam_mobiler_erster_Buergerworkshop__ 2 .pdf (schwaebisch-
hall.de) (zugegriffen am 09.05.2023).

Regionalverband Heilbronn-Franken (Hrsg.) (2021): Gemeindedatenblatt Schwabisch Hall,
https://www.rvhnf.de/datenbl%C3 %A4tter?file=files/content/Download/Gemeindedaten-
blaetter/Liste_C 2021/Schw%C3%A4bisch%20Hall%202021.pdf (zugegriffen am
29.04.2023).

Regionalverband Heilbronn-Franken (Hrsg.) (2006 a): Regionalplan Heilbronn-Franken
2020, https://www.rvhnf.de/files/content/Download/Regionalplan/rp2020_text.pdf (zuge-
griffen am 08.05.2023).

Regionalverband Heilbronn-Franken (Hrsg.) (2006 b): Regionalplan Heilbronn-Franken
2020 (Strukturkarte), https://www.rvhnf.de/files/content/Download/Regionalplan/struktur-
karte.pdf (zugegriffen am 08.05.2023).

Regionalverband Heilbronn-Franken (Hrsg.) (2006 c): Regionalplan Heilbronn-Franken
2020 (Raumnutzungskarte), https://www.rvhnf.de/regionalplan-20207file=files/con-
tent/Download/Regionalplan/RNK%20Liste%20C/SchwaebischHall_RNK.pdf (zugegriffen
am 08.05.2023).

Regionalverband Heilbronn-Franken (Hrsg.) (2021): Gemeindedatenblatt 2021 Schwabisch
Hall https://www.rvhnf.de/datenbl%C3%A4tter?file=files/content/Download/Gemeindeda-
tenblaetter/Liste_C_2021/Schw%C3%A4bisch%20Hall%202021.pdf

(zugegriffen am 09.05.2023).

Reicher, Christa (2016): Stadtebauliches Entwerfen, 4. Auflage, Wiesbaden: Springer Vie-

weg

Schwébisch-Hall (0..): Betreuungsangebote im Uberblick https;//www.schwaebisch-
hall.de/de/bildung-betreuung/kindertagesbetreuung/betreuungsangebote (Zugriff am
05.05.2023).

60


https://www.schwaebischhall.de/fileadmin/Dateien/1_Stadt/Dateien/Unsere_Stadt/Stadtentwicklung/Mobilit%C3%A4tskonzept/221018_gemeinsam_mobiler_erster_Buergerworkshop__2_.pdf
https://www.schwaebischhall.de/fileadmin/Dateien/1_Stadt/Dateien/Unsere_Stadt/Stadtentwicklung/Mobilit%C3%A4tskonzept/221018_gemeinsam_mobiler_erster_Buergerworkshop__2_.pdf
https://www.rvhnf.de/datenbl%C3%A4tter?file=files/content/Download/Gemeindedatenblaetter/Liste_C_2021/Schw%C3%A4bisch%20Hall%202021.pdf
https://www.rvhnf.de/datenbl%C3%A4tter?file=files/content/Download/Gemeindedatenblaetter/Liste_C_2021/Schw%C3%A4bisch%20Hall%202021.pdf

Stadt Schwabisch Hall (2022): Geoportal Schwabisch Hall: Gisserver https://www.gisser-
ver.de/schwaebischhall/ (zugegriffen
am 09.05.2023).

Stadt Schwabisch Hall (2022): Stadtische Geofachdaten: Statistikdaten, Bodenrichtwert-
karte, https;//www.gisserver.de/schwaebischhall/gtiweb/Geopor-
tal/#/7scaleat=16909,25832,556858.0431,5439712.2741 &themes= (zugegriffen am
15.05.2023).

Stadt Schwabisch Hall (Hrsg.) (2013): Stadtleitbild Schwabisch Hall 2025,
https;//www.schwaebischhall.de/fileadmin/Dateien/1_Stadt/Dateien/140206 _SHA Stadt-
leitbild_Dokumentation.pdf (zugegriffen am 28.04.2023).

Stadt Schwabisch Hall (Hrsg.) (0.J.a): Die Geschichte von Hessental https://www.schwaebisch-
hall.de/de/unsere-stadt/geschichte/geschichte-teilorte/hessental (zugegriffen am 08.05.2023).

Stadt Schwabisch Hall (Hrsg.) (0J.b): Gedenkorte fur Opfer des Nationalsozialismus in
Schwabisch Hall https.//www.schwaebisch-

hall.de/de/unsere-stadt/geschichte/gedenkstaetten-fuer-ns-opfer

(zugegriffen am 17.05.2023).

Stadt Schwabisch Hall (Hrsg.) (0J.c): Neugestaltung des Bahnhofs Hessental
https.//www.schwaebischhall.de/de/unsere-stadt/stadtentwicklung/bahnhof-hessental
(zugegriffen am 09.05.2023).

Stadt Schwabisch Hall (0J.d) www.schwaebischhall.de/de/wirtschaft-handel/gewerbebau-
plaetze/solpark-hessental (Zugriff am 08.06.2023).

Stadt Schwabisch Hall, (0.J.e) https;//www.schwaebischhall.de/de/wirtschaft-handel/ge-
werbebauplaetze/solpark-hessental (zugegriffen am 08.05.2023).

Stadt Schwabisch Hall, (0.).f) Vereinsliste, https://www.schwaebischhall.de/de/leben-frei-
zeit/freizeit-sport/vereine (zugegriffen am 04.05.2023).

Stadtwerke Schwabisch-Hall GmbH (10.08.2021): Energetische Bewertung der Fernwarme
des Warmeversorgungssystems https://stadtwerke-hall.de/fileadmin/files/Down-
loads/Waerme/2021/Primaerenergiefaktor Waermeverbund_Gesamt_SHA.pdf (Zugriff am
08.05.2023).

Stadtwerke Schwabisch-Hall GmbH (2005): Unser Stromkennzeichen zuletzt geandert
2022 https://stadtwerke-hall.de/stromkennzeichen/ (Zugriff am 05.05.2023).

61


https://www.gisserver.de/schwaebischhall/
https://www.gisserver.de/schwaebischhall/
https://www.schwaebischhall.de/de/unsere-stadt/geschichte/gedenkstaetten-fuer-ns-opfer
https://www.schwaebischhall.de/de/unsere-stadt/geschichte/gedenkstaetten-fuer-ns-opfer

Stadtwerke Schwabisch-Hall GmbH(o..): Karte Energieerzeugung https://stadtwerke-
hall.de/fileadmin/files/Downloads/UeberUns/Energieerzeugung/KarteEnergieerzeu-
gung_interaktiv.pdf (Zugriff am 04.05.2023).

Wegweiser Kommune, 2021, https://www.wegweiser-kommune.de/daten/beschaefti-
gungsanteil-im-1-sektor+beschaeftigungsanteil-im-2-sektor+beschaeftigungsanteil-im-3-
sektor+beschaeftigungsquote+hochqualifizierte-am-arbeitsort-1+hochqualifizierte-am-
wohnort-1+existenzgruendungen+schwaebisch-hall-sha+baden-wuerttemberg+schwae-
bisch-hall-lk+2014-2021+tabelle (zugegriffen am 08.05.2023).

Immobilien Scout GmbH (Hrsg) (2023) Wohnungsboerse: Mietspiegel Schwabisch Hall
2023, https://www.wohnungsboerse.net/mietspiegel-Schwaebisch-Hall/940 (zugegriffen
am 04.05.2023).

ZEIT ONLINE (2021): Anteil der Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern gesunken,
https://www.zeit.de/wirtschaft/2021-02/einfamilienhaus-mehrfamilienhaus-wohnungen-
statistisches-bundesamt-trend-ruecklaeufig?utm_refe-
rrer=https%3A%2F%2Fwww.google.com%2F (abgerufen am 05.07.2023)

Gesprach mit Herrn Christian Mathieu, MATHIEU 03.05.2023
Leiter Stadtplanungsamt der Stadt Schwabisch Hall, Schwabisch Hall.

Gesprach mit Herrn Timo RoBler, ROSSLER 03.05.2023

Geschaftsfihrender Gesellschafter Rowisch Wohnbau.

62



